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Schriftlicher Teil (Teil B)
1. Bebauungsplan "Westlich Hindenburgstrasse"
Gemeinde Balzheim, Gemarkung Unterbalzheim

Alb-Donau-Kreis

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung begrenzt.
Lageplan M 1 : 500

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.November 2014 (BGBI | S.1748).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58),
geandert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGB I S. 1509).

Bisherige Festsetzungen:
Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzun-
gen von Bebauungsplanen aul3er Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § 1 (2) BauNVO)

1.1.1  Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1.1.1 Zul@ssig sind:
- Wohngebaude,
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke,

1.1.1.2 Nicht zulassig sind:
Folgende in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ge-
maf § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
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1.2

1.21

1.2.2

1.3

1.4

1.5

1.6

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Grundflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 (1) 1 BauGB und § 20 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan —

Abweichende Bauweise:

Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise, abweichend hiervon ist die Gebaude-
lange des Hauptbaukdrpers jedoch auf 18,0 m begrenzt.

- zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Auf der nichtiberbaubaren Grundstlcksflache sind Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind all-
gemein innerhalb und aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschachte, die fir die Stromversorgung
notwendig werden, sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen und entlang von 6ffentlichen
Stralden und Wegen auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Gelandestreifen von
1,00 m Breite zu dulden.

Mindestgrofen der Baugrundstiicke (§ 9 (1) 3 BauGB)
Mindestens 250m? je Doppelhaushalfte

Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen

Garagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen oder auf den daflr
vorgesehenen Flachen zulassig. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m
zur angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Dies gilt auch, wenn die Bau-
grenze naher heranruckt.

Carports
Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen oder auf den daflr
vorgesehenen Flachen zulassig.

Stellplatze
Stellplatze sind innerhalb und auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
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1.7

1.8

1.9

1.9.1

1.9.2

1.10

Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude (§ 9 (1) 6 BauGB)
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden betragt max. 2,0 Wohnein-
heiten.

Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB)

Versickerungsfahigkeit moglich:

Samtliches anfallende Niederschlagswassers der befestigten Flachen darf zur Entlastung
des offentlichen Kanalnetzes nicht dem o6ffentlichen Kanal zugefuhrt werden und muss auf
dem eigenen Grundstick zur Versickerung gebracht werden. (Mulden- oder Flachenversi-
ckerung). Der Grundstuckseigentiimer hat dafir Sorge zu tragen, dass die angrenzenden
Grundstucke nicht beeintrachtigt werden.

Die Art und GroRRe der Flache der Versickerung ist durch einen Fachplaner nachzuweisen.
Die Versickerung muss uber eine belebte und begrinte Oberbodenschicht von 30 cm
Starke erfolgen.

Die Versickerungsmulde ist mit einem Notuberlauf zu versehen, der an den Mischwasser-
kanal in der Hindenburgstra’e angeschlossen wird.

Sickerschachte sind nicht zulassig.

Versickerungsfahigkeit nicht méglich:
Falls die Versickerungsfahigkeit nachweislich nicht méglich ist, ist das Dachflachenwasser
Uber eine Ruckhaltung in den Mischwasserkanal in der Hindenburgstral3e einzuleiten.

Zur Retention des anfallenden Niederschlagswassers von Dachflachen wird der Bau von
Okologischen Entwasserungssystemen vorgeschrieben: Auf dem Baugrundstick ist eine
Zisterne mit einem Retentionsvolumen vorzusehen (pro 100 m? abflusswirksame nicht
begrinte Dachflache ein Ruckhaltevolumen von 2 m?® bei einem Drosselabfluss von 0,1
I/s). Wird der Nachweis einer gleichwertigen Alternative erbracht, kbnnen andere Ruckhal-
teanlagen zugelassen werden.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot 1: StraBenbaume

An den gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige Strallenbaume der jeweils gleichen
Art mit mindestens 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Baumstandorte dienen als Anhaltspunkt und kénnen im Rahmen der Erschlielungspla-
nung verschoben werden.

Verbindlich zu beachtende Pflanzenlisten
Pflanzenliste StralRenbaume:

Feldahorn - Acer campestre

Spitzahorn - Acer platanoides ‘E. Queen’
Italienische Erle - Alnus cordata
Saulenhainbuche - Carpinus betulus ’Fastigiata’
Baumhasel - Corylus colurna

Gemeine Esche - Fraxinus excelsior 'Atlas’
Gefllllt bliihende Kirsche - Prunus avium 'Plena’
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Stadtbirne - Pyrus calleryana ‘Chanticleer
Stieleiche - Quercus robur
Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia ‘Brouwers’
Winterlinde - Tilia cordata ‘Greenspire’
Silberlinde - Tilia tomentosa ‘Brabant’
Kaiserlinde - Tilia vulgaris ‘Pallida’

Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewaéssern (§ 9 (1) 25b BauGB)

Pflanzbindung 1: Erhalt von Streuobstbdaumen

Die gekennzeichneten Streuobstbdume sind zu schitzen und durch geeignete Pflege-
maflnahmen zu erhalten. Bei Verlust sind sie durch andere ortstypische Hochstamm-
Obstbaume zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

MaRRnahme 1: Baufeldraumung

Vor Beginn der Rodungsarbeiten bzw. vor Beginn des Bodenabtrags muss sichergestellt
werden, dass sich dort keine Nistgelegenheiten besonders geschitzter Arten befinden.
Sollten bei der Uberpriifung entsprechende Nester gefunden werden, muss der Beginn
der Rodungsarbeiten bzw. der Beginn der Erdarbeiten bis zum Abschluss der Brut- und
Aufzuchtzeit zurtickgestellt werden. Ein Verstold gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG stellt nach § 69 BNatSchG eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit Buf3-
geld belegt wird.

MaRnahme 2: Erhalt vorhandener Nisthilfe
Die vorhandene Nisthilfe muss vor der Rodung der Streuobstbdume an einer anderen
geeigneten Stelle im Geltungsbereich angebracht werden.

MaBnahme 3: Erhalt und Erganzung von Streuobstwiesenflachen

Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind die vorhandenen Streuobstbdume zu erhal-
ten und zusatzlich zu diesen Baumen weitere ortstypische, grol3kronige, hochstammige
Obstbaume - mdglichst Apfelsorten - zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanz-
abstand darf 12 — 15 m nicht unterschreiten. Parallel dazu muss eine dauerhafte extensi-
ve Wiesennutzung mit zweimaliger, jahrlicher Mahd mit Abtransport des Mahguts erfol-
gen.

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen angren-
zenden Grundstiucken Randeinfassungen mit unterirdischen Stutzbauwerken (Hinterbeton
fur Randsteine bzw. Stellplatten) entlang der Grundstlicksgrenze in einer Breite von 0,3 m
und einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden. Grundstiicksgrenze

Hauptgebéude

J_ Garage

direkt vorgelagerte, B
k hochste Stelle 3 offentliche StralRe

Hohenlage von Gebéuden (§ 9 (3) BauGB)

Die Erdgeschossrohfulbodenhéhe darf max. 0,5 m
Uber der offentlichen Stral3e liegen, gemessen an der
hochsten Stelle der StralRenoberkante, die dem
Hauptgebaude direkt vorgelagert ist.

Grundstlcksgrenze
Grundsticksgrenze
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21

2.2

23

24

25

Hinweise

Erdaushub

Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem Baugrundstlick gleichmaRig und in Anpas-
sung an das Nachbargrundstick einzubringen. Humoser Oberboden und Unterboden sind
voneinander getrennt auszubauen, zu lagern und entsprechend dem Bauvorhaben wieder
einzubauen. Der Bodenaushub ist so weit wie mdglich auf dem Grundstuck gleichmaRig
und an die Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen. Fallen groRe Mengen Boden-
aushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (zum Beispiel felsi-
ges Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer Deponierung
zu prufen.

Zur Auffillung ist ausschlief3lich naturlich anstehendes oder bereits verwendetes nicht
verunreinigtes Bodenmaterial zugelassen. Die Auffullung darf nur mit Materialien erfolgen,
bei denen gewahrleistet ist, dass sie unbelastet sind.

Bodenschutz:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (§1a Abs. 1 BauGB).
Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten.
Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schitzen und wieder zu ver-
wenden (§ 202 BauGB).

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Be-
funde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archaolo-
gische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tubingen unverziglich zu benachrichti-
gen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum
Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Moéglich-
keit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanfortschreibung wurden mit den Schreiben vom
26.06.1997 und 20.08.1997 vom damaligen Landesdenkmalamt auf Bewuchs-
auffalligkeiten auf dem Flurstlick 339 stidostlich des Plangebiets hingewiesen. Insbeson-
dere wird darauf hingewiesen, dass die ErschlieBungsarbeiten im betreffenden Gebiet ei-
ner archaologischen Begleitung beduirfen.

Wasserdichte Kellergeschosse
Aufgrund der hohen Grundwasserstande in der Talaue wird empfohlen, Kellerrdume was-
serdicht als ,WeilRe Wanne“ auszufiihren.

Boden- und Grundwasserschutz

Erdwarmesonden und Grundwasserentnahmen fir den Betrieb von Warmepumpen fir die
Gebaudebeheizung sind generell beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis anzuzeigen.
Grundwasserentnahmen dirfen zudem nur mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis betrie-
ben werden. Auskiinfte erteilt der Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim Landrats-
amt Alb-Donau-Kreis.
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2.6

2.7

Geotechnik

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsbereich oberflachennah verwitterter, wirmzeitlicher
Terrassenschotter (Sande und Kiese), die von bindigem Auenlehm Uberdeckt sein kén-
nen. Die Machtigkeit dieser Ablagerungen ist im Detail nicht bekannt. Mit lokalen Aufful-
lungen der vorangegangenen Nutzung ist zu rechnen. Im tieferen Baugrund stehen
Molassegesteine des Tertiars an.

Fir die geplante Versickerung von Oberflachenwasser, sofern wasserwirtschaftlich zulas-
sig, wird die Erstellung entsprechender Versickerungsgutachten gemaf den Vorgaben
des Arbeitsblattes DWA-A 138 (2005) empfohlen. Der Auenlehm stellt einen setzungsfa-
higen und die Terrassenschotter stellen i. A. einen gut tragfahigen Baugrund dar. Auf eine
ausreichende Einbindetiefe der Fundamente und auf hinsichtlich des Setzungsverhaltens
einheitliche Grindungsbedingungen ist daher zu achten. Bei etwaigen geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des Griindungshorizontes, zu Grundwas-
serverhaltnissen, zur Standsicherheit von Béschungen und Baugruben etc.) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen bzw. Baugrubenabnahmen gemaf DIN 4020
bzw. DIN EN 1997-2 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Altlasten:

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mull-
ruckstande, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch 0.a.) ist das Landratsamt Alb-
Donau-Kreis, Abteilung Umweltschutz, umgehend zu benachrichtigen.

Empfehlung:

Insektenfreundliche Beleuchtung

Bei der Beleuchtung der Erschlielungsstralen sind insektenfreundliche Leuchtmittel wie
LED - Lampen mit einer Abstrahlung nach unten zu verwenden.
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Schriftlicher Teil (Teil B)
2. Ortliche Bauvorschriften "Westlich Hindenburgstrasse”
Gemeinde Balzheim, Gemarkung Unterbalzheim

Alb-Donau-Kreis

Die drtlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.).

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung begrenzt.
Lageplan M 1 : 500

Fir die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11. November 2014.

Bisherige Festsetzungen:
Mit in Kraft treten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen Ortli-
chen Bauvorschriften auer Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Hochstgrenzen von Gebaudehdhen (§ 74 (1) 1 LBO)
Die Gebaudehdhe ist beschrankt.

i 4+8.50 maximale Geb&dudehdhe (héchste Stelle der Dachflachen)

; maximale Traufhdhe
™.x8:00 (Schnittpunkt AuRenwand und Dachhaut)

275

£0.00

.. v*8.90 maximale Gebaudehshe (hochste Stelle der Dachflachen)

1 maximale Traufhéhe
. ¥*8.00 (Schnittpunkt AuRenwand und Dachhaut)

) gt2.75

g+0.00

. t8.50 maximale Gebaudehohe (hochste Stelle der Dachflachen)

i maximale Traufhdhe
~ ¢+6.00 (Schnittpunkt AuRenwand und Dachhaut)

VV\

L1275

_£0.00

Beim versetzten Pultdach darf der Abstand zwischen dem Hochpunkt der oberen Dach-
flache und dem Hochpunkt der unteren Dachflache maximal 2,00m betragen.

Die Traufhéhe wird gemessen von der Erdgeschossrohfullbodenhéhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die Firsthdhe wird gemessen von der Erdgeschossrohfullbodenhéhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut beider Dachflachen (Sattel- und Walmdach).
Die Gebaudehoéhe (beim versetzten Pultdach am Hochpunkt des gegeneinander gebau-
ten Pultdachs) wird gemessen von der Erdgeschossrohfulibodenhdhe (EFH) bis zur
hdchsten Stelle der Dachflache.
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1.1 Gebauderickspriinge beim Satteldach
Die Traufhdhe bei Satteldachern darf bei Gebaudertickspriingen auf maximal 40 % der
Gebaudelange bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

FH max. FH max.

max. 40 % der
Geb&udeldnge

TH max TH max.

max.
l 50 m

1.2 Quer- und Zwerchgiebeln
Bei Satteldachern kann bei Quer- und Zwerchgiebeln die festgelegte Traufhdhe des
Hauptbaukorpers um 1,50 m Uberschritten werden, wenn sie eine Breite von 40 % der
Gebaudelange nicht Gberschreiten und nicht weiter als 1,50 m gegenuber der AuRenwand
des Hauptbaukorpers hervortreten.

FH max. FH max,

max.
E,SO m

TH max.

DN

max. 40 % der

|1nl_)%xrh| | Gebaudelange |
gegeniiber

Aullenwand
Hauptbaukérper

2. Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) LBO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Die im Lageplan beschriebene Dachform und Dachneigung gilt fir Hauptgebaude.

Bei untergeordneten Bauteilen, Garagen und Nebenanlagen sind geringere Neigungen
oder Flachdacher zulassig. Werden Garagen direkt an das Hauptgebaude
angeschlossen, ist eine Terrassennutzung auf der Garage zulassig. Die Einhaltung der
Abstandsflachenvorschriften nach der LBO in der jeweils geltenden Fassung ist zu beach-
ten.

Flachdacher sind zu begrinen.
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Dachdeckung (§ 74 (1) LBO)

Dacheindeckungen durfen nur in dauerhafter ziegelroter, rotbrauner oder anthrazitfarbe-
ner Farbung erfolgen. Dies gilt nicht fir Bestandteile von Solaranlagen.

Auf dem Dach sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig. Sie sind in der
Neigung des Daches auszubilden.

Dachbegriinung ist zulassig.

Dachbelage aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer, Zink) sind nicht
zulassig. Auf untergeordneten Dachflachen wie Gaupen, Eingangsuberdachungen und
untergeordnete Bauteile wie Fallrohre, Dachrinnen, Verwahrungen, etc. sind Metallde-
ckungen zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 (1) LBO)
Die Gesamtflache von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf 50% der Gebaudelange
nicht Uberschreiten.

Der Abstand zwischen Gebaudefirst und Dachaufbau (Gaubenfirst, bzw. hdchster Punkt)
betragt mindestens 1,00m. Der Gaubenabstand vom Ortgang (mit Dachvorsprung) muss
mindestens 2,00 m betragen.

LILLL |
HEREN | | ’/\

ol
i
o) |

| | 25% | 25 %
T

1 T
max. 50 % der
'| min. '|

Gebaudelange
2,00m

TH max.

gegeniiber Ortgang
(mit Dachvorsprung)

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von mindestens 35° zulassig.

Die Dacheindeckung der Gauben sind in der Farbe des Hauptdaches zu halten.

Fassadengestaltung (§ 74 (1) LBO)
Fur die Fassadengestaltung sind nur gedeckte, nicht leuchtende oder grelle Farbtone zu-
lassig.
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10.

11.

12

Aneinandergebaute Gebaude

Aneinandergebaute Gebaude (insbesondere Doppelhduser) missen bezilglich Gebaude-
héhe (Firsthohe bei Satteldachern), Traufhdhe, Dachneigung und Dachdeckung tberein-
stimmen. Die Farbgestaltung der Dachfarbe und der Fassadenfarbe muss einheitlich aus-
geflhrt werden.

Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)
Tote Einfriedungen sind bis maximal 0,90 m Héhe zulassig.
Lebende Einfriedungen dirfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache maximal 1,80 m hoch sein.

Belagsflachen (§ 74 (1) 3 LBO)

Zufahrten und Stellplatzbereiche sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasen-
pflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, wassergebundenen Decken o. a.
zu befestigen.

Die befestigten Grundsticksflachen sind auf ein Mindestmal’ zu beschranken.

Gestaltung der unbebauten und nicht befestigten Flachen (§ 74 (1) 3 LBO)

Die Freiflachen sind im Hinblick auf ihre Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tie-
re moglichst naturnah zu gestalten und mit gebietsheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
Sie mussen als Grunflachen oder gartnerisch angelegt und unterhalten werden.

AuBenantennen (§ 74 (1) 4 LBO)
Mehr als eine AuRenantenne auf dem Wohngebaude ist nicht zugelassen.

Versorgungsleitungen (74 (1) 5 LBO)
Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Zahl der Stellpldtze pro Wohneinheit (§ 74 (2) LBO)
Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Der Stauraum vor Garagen darf nicht
angerechnet werden.
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13. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ge-
gen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoRt:

Hochstgrenzen von Gebaudehdhen
Dachform/ Dachneigung
Dachdeckung

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Fassadengestaltung
Aneinandergebaute Gebaude
Einfriedungen

Belagsflachen

Gestaltung der unbebauten und nicht befestigten Flachen
10.  AuRenantennen

11.  Versorgungsleitungen

12.  Zahl der Stellplatze pro Wohneinheit
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Reutlingen, den 18.05.2015 Balzheim, den 18.05.2015
Clemens Kiinster Glnter Herrmann
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Burgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



~Westlich Hindenburgstralle“ Seite 13/13

1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 18.05.2015
2. Ortliche Bauvorschriften,
Gemeinde Balzheim, Gemarkung Unterbalzheim, Alb-Donau-Kreis 4-647

Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplan "Westlich Hindenburgstrasse"

und

2. Ortliche Bauvorschriften "Westlich Hindenburgstrasse”
Gemeinde Balzheim, Gemarkung Unterbalzheim

Alb-Donau-Kreis

Aufstellungsbeschluss 18.11.2013
- Offentliche Bekanntmachung

- Billigungsbeschluss durch den Gemeinderat 28.07.2014
- Offentliche Bekanntmachung 01.08.2014
Friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit

- Offentliche Bekanntmachung 01.08.2014
- Einsichtnahme / Erdrterung 11.08.2014 — 10.09.2014
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen 11.08.2014 — 10.09.2014
Trager offentlicher Belange

Auslegungsbeschluss 09.03.2015
- Offentliche Bekanntmachung 13.03.2015
- Offentliche Auslegung 23.03.2015 — 22.04.2015
Satzungsbeschluss 18.05.2015

(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Das Genehmigungsverfahren gem. § 10 (2) BauGB wur-
de durch das Landratsamt Alb-Donau-Kreis mit
Erlass Nr. abgeschlossen

Ausgefertigt: Balzheim, den
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Be-

bauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stim-

men mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das Verfahren

wurde ordnungsgemafd durchgefihrt.

Blrgermeister

Ortslbliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen Balzheim, den
Bauvorschriften rechtsverbindlich

Blrgermeister
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