Erilen weg

_"__'"_I_'_—_:'.'.?:f‘— | :
= e I — !
EW 10 » — e
Birkenstrafle

OW I3 Hermannstr

In Ergiinzgung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Alb - Donau - Kreis
Gemeinde Unterbalzheim

Baugebiet Weinberggasse Sud
und Breite II

Bebauungsplan
M.-1:500

Genehmigt!
g 30. Juli 1973

Textliche Festsetzungen

Planungerechtliche Pestzetzungen (f§ © Abs. 1 BEauG und BauliVO)

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§ 1 = 15 Baulivo)
Allgemeines Wohnpebiet

Bauweise (§ 22 BaulvD)
Offen bew. nur Einzel ind Doppelhiduser zulissaip.

Stellung der Gebiiude (9 Abe. 1 Buchet. b BBauG)

Die Pirstrichtung der Hiuser mull dem Plan enteprechen.
innerhalb dee Gebiiudegrundrisses angegeben.
Winkelbauten eind culiéiseig, wenn mit dem Hauptgebdbiiude die geplante Firstrichtung ein-
gehalten wird und der Anbau deutlich untergeordnet iet.
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8ie iet durch eine Mittellinie
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Dle tellweise Uberschreltung wvon Baugrenzen bie gu 20 qm kann geetattet werden, wenn
die Orundgiige der Planuig nicht verletzt werden.

Baunordnungerechtliche P2ataetzungen (§ 117 LERO)
Gebtiudehthen (§ 111 Abs., 1 lNr., 1 LBO)
Die Gebiiudehthe durf bel V1-geechogejger Bauweire 3.50 m und bei
d-pepachopzizer Bouweine 6,00 = nicht iiberechreiten.
Die GeschoBhthe von 3,0 = durf night iiberzchritten werden.
Die Sockelhihe bedurf der Genehmigung durch die Baubshiirde,
Knieetticke eind bei 1 VallgeschoB bia S0 om
bei 2 Vollgeechozeren bBig 25 em zZugeluesen.
Je Gebiiude i=t nur der Hinbau von max. 2 Wohnungen gulfiesig (§ 3 Bau¥Vvo).
Aufechiittungen und Abgrabungen (§ 111 Abe. 1 Kr. 1 LBO)
Aufschiittungen und Abgrabunger iber 50 em bedirfen dar Genehmipung.
Dachform
attel- und Walmdiicher, bzw. Flachdiicher enteprechend Kennzeichnung im Flan,
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Dachaufbauten sind niehl erlaubt,
Die Duchdeckung iet 4in ‘lynklem Muterial ruszufithren.
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Garajgen N syl oty 2
Garagen epind sle Anbautan in seitliichen Grensabstand bzw. wie im Plan vorgesehen, zu
ergtellen, Garagen sgind mit einzuplanen, auch wenn sie erst epiter eretellt werden
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Iet eine Garage aufl dem Machburgrundetlck vorhanden, sc mull der Anbau mit dieser eine
harmonieche Eirheit bilden. Der Einbau in Gebiude ist zurelascen, wenn die Forderungen
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Dachform: Preistehende Saragen sind mit Plachdiichern =zu versehoen, max. Hihe 2.50 m iiber
Garagenboden.
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Ausweisungen von PKW-Eiete’ lplidtzen gem. § 69 LBO zwingend, je VWohnung ein Einstell-
platz, jedoch mindeatensz 2 E neteliplidtze pro Wohngehiiude.

Einfriedigungen (§ 111 ibs. 1 Nr. 4 LB
Tin i vy - s 47 L = ot d - " S R T ge—, e a4 1 1 , 1 % 1 - 3
Sofern GrJhﬂgu_th_dhvr,4.,. gingefriedigt werden, sind ilecken, Holzziiune, Buschgruppen
oder Opanndriihte, die van Hecken einic-ewachsen werden, big zu einer Hohe von 1,75 m
gegen Nachbargrundstick: zulissig.

Eckgrundetiicke an Strufeneinmiindungen sind im Bereich der eingetragenen Sichtfliichen
ven sichtbshindernder Bapflanzung fiber 0,80 m - gemes=en von Der Fahrbahn aus - frei-
zuhlal ten.

Mauern dlirfen nur bis zy 0,40 m hook =ein.

ErechlieBungeleitungen

vﬂr Baubeginn ist eingellend zu prifen, ob auf dem Grundetiick ErschlieBungsleitungen

Ennpﬁnr, Abweeser, Strom, Telefon uaw.) vorhanden sind. Beachiidigunpen gehen zu Lasten
ﬁer .erurengherc bzw. Glundstlckeseigentilmers. Eine notwendige Verlegung im Palle einer
Lberbauung der Pliichen geht zu Lasten des Bauenden. '
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