1. ZEICHENERKLARUNG : 1 e eresrin

T T : url in den Bauvorlagen mit entsprechenden Querschnitten,
Frofilen und Hshenangaben, bezogen aul’ NN, darzustellen.

Abgrenzungen
: 3.8 Hinweis:
Grenze des réunlichen Geltungsbe- ErschliseBungsleitungen: Vor Baubeginn ist eingehend zu
_-.-. reiches des Bebauungsplanes prifen, ob aul dem Grundstlick ErschlieBungsledtungen
(Wasser, Abwasser, Strom, Telefon, usw.) vorhanden sind.
= Baugrenze Peschiidigungen gehen zu Lasten des Verursachers bzw. des

Crundsttickeigenttimers. Eine notwendige Verlegung im Falle
ainer Uberbauung der Flfiche geht zu Lasten des Bauherrn.

Art der baulichen Nutzung

Ml ML Mischgebiet ( § 6 Baulvo ) Pacs

GE GE Gewerbegebiet ( § 8 Baulvo ) ]

Maf3 der baulichen Nutzung
III Zahl der Vallgeschosse !
( Hochstgrenze ) '
0 B Grundfltchenzahl (GRZ) :
J { Hochstgrenze ) : Verfahrensvermerk:
- : 2 - 1. Der Gemeinderat hat in seiner G6ff'entlichen Sitzung
@ m%ﬁmﬂﬁﬁﬂtﬂ (GFZ) : van .. 26190 | peschlossen, den Bebauungsplan "Unteres Grisf"
gne : : aufzustellen. Der AufstellungsbeschluB ist im Mitteilungs-
blatl der Gemeinde Balzheim vom ..301190 .. ortsiiblich
bekanntgemacht.
a Balzheim, den 17.05.199 . Schille/Birgermeister
Bauweise e S
a abweichende Bauweise oy 2. Die Burgerbeteiligung geméib § 3 Abs. 2 BauGB mit &ffentlicher
{ offene Bauweise ohne Beschrankung der Lebaudelange Darlegung und Anhi fir den Be lan "Unteres Grie"
0 offene Baugeise oUf S0m ) in der Fassung vom ..260190. .. hat am .. 10129, in
Balzheim stattgefunden.
iHalz:l'wali.m. den 17.05.1991 gez. Schille/Bliirgermeister
VEl‘kgh_Fif li',LEhE 3. Die Beteilipung dier' Trtiger ofTentlicher Belanges fand gemil
Al unterschiadl icher Nutzing § 4 BauGB in der Zeit vom .2L1280.... bis .LGL9L... statt.
Balzheim, den  17.05.1991 gez. Schille/Blirgermeister
Gebwege
4. Der Gemeinderat hat in seiner 3ffentlichen 5itzung
Fahrbahn vom J18.03.1991.. beschlossen, den Bebauungsplan "Unteres Grief"
Leitungsrecht, eine Bebauung oder an- , und seine Begrindung vom 1803399 .. &ffentlich auszulegen,
dere Nutzung ist nicht bzw. nur in Ort und Dauer der Auslegung sind im Mitteilungsblatt der
beschrinkter Weise und im Einvernehmen Gemeinde Balzheim Nr.12... vom .22.03.199). mit dem Hinwelis
mit der EVS zullissig j darauf ortstiblich bekarmtgemacht worden, daB Bedenken und
0 Flachen fUp Versorgungsanlagen : Anregungen withrend der Auslagungsfrist vorgsbracht werden
Elektrizitat kiirmen. Dis nach § 4 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung

benachrichtigt worden. Der Bebauwurgsplan mit der Begriindung
hat im Rathaus der Gemeinde Balzheim in dep Zeit vam ..204.3991.
bis . 2.05.99).. O8ffentlich ausgelegen.
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Stellung der baulichen Anlagen

- e o i ——

Balzheim, den 17.05.19M gez. Schille/BUrgermeister
: ~ 5. Der Gepeinderat hat in seiner Sffentlichen Sitzung
Hauptfirstrichtung | vom 1305199, . die withrend der AuslegungsfTist vorgebrachten
Anregungen geprift. Das Prifungseegebnis ist den Betroffenen
Wasserfldache i mit getrenntem Schreiben vom .14.05,19%) mitgeteilt worden.
1 i Balzheim, den 17.05.71991 gez. Schille/Birgermeister
f GIESSCN Beaichy l
rA ERETRRAS { 6. Dep Gemeinderat hat in seiner 8ffen on Sitzung
4 Griinflachen iFeniied  offertliche Grinflache ; vom . 13.05.3991 . den B?tmplhin . C ieB" als
s | Sat lo BauGB ]
Ungrenzung von Fléichen zum An- ; kit et § S PR e P
P e pflanzen von Bfumen und Stréuchern ' Balzheim, den 17.05.91 A gl le/Birgermeister
& i e B
Anpfilanzen von! 7. Dem Landratsamt Alb-Donau-Kreis wurde der Satz beschlyf——%
! des Bebmunmgsplanes geméb § 11 Abs. 3 BauGB 1.\Am §-73 [® 3
- @ Béumen i Abs. 5 LBO zur Anzeige gebracht am. 17053921, b B U
GD Str#ucher | Die Durchftthrung des Anzeigeverfehrens wurde nach § 12 BaulF—>"
1'- im Mitteilurigsblatt der Gemeinde Balzhedlm Nr. ... vom
@ Erhal tung von Biumen (Obstbiume:) et SN it .+« JOrtstblich bekanntgemacht.
_ ! Mit der Bekarmtmachung ist der Bebaunngsplan in Kraflt
Besondere Zweckbestimmung { getreten. t
% o - !
| Umgrenzung freizuhaltendsr Fléchen | Balzheim, den Sehi1l#/Burgermeister
Sichtdreieck Ir
- Flurstlicksbegrenzung -
i ¥
e geplante Parzellierung | —
Srsd o | |
* _ W‘ﬁ frsurgungsleitung |
= 4 entun
Fullschema der Nu’rzunughiﬂnn_éﬁ_ 2 :
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse :
e e E L iEe i M i
Grund- Geschofif Llachenzahl 1
{lédch=nzanhl | frsiassasail ,
——— —_— L |
Balswe [ se |
Dachneigung ‘ iraufhohe
:
I .
I TEXTTEIL i
. : I
——— e e e, |
1. Rechtsgrurdlagen und Inhalt des Bebsuungsplanes ?
. |
1.1 Demn Inhalt des Bebauungsplanes liegen zugrunde: [
Baugesetzbueh (BauGB) vom oB.12.1986 *
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 27.01.19%0 |
Landesbaucrdnung (LBD) vom 28.11.1933 ¢ l
Planzeich=nverornung (PlanV0D) vam 306.07. 1981 {
2. Planwmgsr=chtliche Festsetzungen: | "
( § 9 Abs, 1 BauGB + BauNVD ) PR e

2.1 Baul iche Nutzung

2.1.1 Art und Mab der baulichen Nutzung nach §§ 1 - 21 A BauNVO
Im Planungsgebietl sind 1t, Plan zulBssig:
- Mischgebiet (ML)
- Gewerbegeblet (GE) l

2.1.2 Zahl der VollgeschoBe: siehe Einschrieb im Plan C U0 s f
bwei d | ¢ | \_)
S B elanas it o] e Beschrening I\ J I L \

2.3 Grund{"l&chenzahl siehe Einschrieb im Plan L

2.4 Geschoillachenzahl: siehe Einschrieb im Plan I
2.5  Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNw . UN | ERES GR'ES - 'I : ’I
ausgenammen Einfriedungen, sind in der nicht Oberbaubaren : m B OOO

Grundsticksl2che unzuldssig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

2.6 Stellung der Gebliude nach § 9 (1) 2 BauGh:
Die Firstrichtung der Gebliude kann el gewtihlt werden, &
senkrecht oder parallel zur Strasse (s. Einschrieb im Plan)

2.7 Hihenlage der baulichen Anlagen § 9 (2) Bau@s :
bie Erdgeschobfubbodenhtihe darl max. o.50 m . b
{iber Bordstein StraBe liegen.

] nach &9 Bau .1 Nr.25. Di ! 1 A\ljl(RElS 3 c3 vl -
Elﬁgﬁrsﬂhen G:hi:ilze: Easa11]?}55::'{c;iu:;hzern bzgetﬂp_ﬂmmg = :_ V ALB DONAU KRI:IS
2. Leit ht iehe Zeich rkldrung. Die Schutz- 4 -

S n e e e GEMEINDE - BALZHEIM
0,50 m links und rechts der Leitungsachse. o i '\/
I halb d it Ledit ht bezeichneten ™ 3 N
cgﬁri:t eiﬁg E;bauﬁnguggzﬁeznderzzﬁutzung nicht . J[ AR'(UNG 2 UNTER BALZHE]M
bzw. nur in beschriankter Weise und nur im Einver- ]
nehmen mit der EVS zuléssig.

3. TBDUD,.__JEE_H_MHLE rechtliche Festsetzungen:
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
3.1 Dachneigung: - GE-GEBIET | siehe Ginschrieb im Plan
- Mi-Gebiet : siehe Einschrieb im Plan
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Anzeigeverfahren
durchgefihri

Uim. deq 232.37. ¥
Landraiaarmt

535

den |

R Traufhdhe : siehe Einschrieb im Plan.
( Die Traufhdhe wird von Oberkante EG-Rohdecke

bis Schnitt Aussenwand - Dachhaut gemessen. ) ! 6 L/-z/

3.3 Die Dachf-lfchen dirfen nicht mit schwarzem oder re- Gefertigh: O
fl=ktierendem Material eingedeckt werden. Die Aufen-
flichen der Gebliude sind aus nicht glénzenden Material : Bernd Bauke Dipl.Ing.(FH) Gemedinde Balzhedim
herzustellen. Freier Architekt

3.4 Pachaufbauten sind zugelassen: Buchenweg 1 Am Dorfplatz 8
Der Abstand der Dachgaupen von der Dachkante mub I.'”*J‘:Eu Dietenheim 1959 Balzheim
mirgl. 1,50 m batragen. Die Gesamtlénge der Dach- fel. O7347/3084 Tel. O7347/2001

aulbauten darfl die HEIMte der Dachliéng=s nicht fiber-
schreiten. Die Gaupen sind in der gleichen Art wie 5 .
= A G Dietenheim, den 26.11.90 Balzheim, den 18.03.1991
das Hauptdac 1 Sadndert, 18 01981
15 Die Sichtfelder dirfen nicht bebaut werden. Die Bepllan-
2ung ist bis zu einer max. Hdhe von o,7c m zugelassen.
3.6 Mauern zur Einfriedung der GrundstUcke sind zugelassen.

Gemeinde Balzheim

Sie diirf'en jedoch das Gelande nicht hither als 25 om dUber-

ragen. Dartiberhinaus dtrfen Drabtz8une, Hecken und Stauden Unterbalzheim
entlang OfTentlich~r Flachen bis zu einer Hobe val 2,20 M

und entlang der Nechbarsgrundstlicke nach den Vorschriften :

des Nachbarrechtes von Baden—Wirttemberg § 11 - 13 von

1687 angebracht werdern.
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