Gemeindeverwaltungsverband Dietenheim 24.11.2025

Begriindung zur 7. Anderung des Flichennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Dietenheim zur Ausweisung einer Wohn- und gemischten Bauflache sowie
Grunflache mit der Bezeichnung ,,Wangen Nord“ in der Gemeinde lllerrieden auf Ge-
markung Wangen und gleichzeitiger Ricknahme flachenmaBig gleich groRer Teile von
Wohnbauflachen (Flachentausch) in der Gemeinde lllerrieden auf den Gemarkungen
Dorndorf, lllerrieden und Wangen

Ziel und Zweck der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungspla-
nes:

Auszug aus der Begrindung des Bebauungsplans ,Wangen Nord*

,Die Gemeinde lllerrieden beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Wangen Nord* die
Weiterentwicklung des Siedlungsbereiches von Wangen in Richtung Norden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Weiterentwicklung und Abrundung des Ortsteils Wangen im Norden geschaffen. Damit wird eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich gesichert und dem weiterhin hohen Bedarf an
Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde Rechnung getragen.

Die Flache am nérdlichen Siedlungsrand von Wangen bietet sich fiir eine geordnete Siedlungsarron-
dierung an, da sich das Baugebiet nérdlich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlief3t.

Die Ausweisung der Art der baulichen Nutzung ist (iberwiegend als Allgemeines Wohngebiet und zu
einem kleinen Teil als Mischgebiet vorgesehen.

Die dulere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im Westen (iber die Lange Stral3e. Es ist ein neuer
Kreisverkehr geplant, der auch zur Geschwindigkeitsreduzierung dient.

Die Bebauung soll mit Einzel-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhdusern erméglicht werden.“

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde in der Gemeinderatssitzung in lllerrieden am
01.06.2022 gefasst. Im Zeitraum vom 20.06.2022 — 20.07.2022 fand die friihzeitige Offentlichkeits-
und Tragerbeteiligung statt. Der Entwurfsbeschluss fand am 13.03.2024 statt. Im Zeitraum vom
26.03.2024 — 26.04.2024 fand die Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung statt. Der abschlieRende
Satzungsbeschluss wurde am 25.09.2024 gefasst. Nach der Genehmigung durch das Landratsamt
ist der Bebauungsplan durch Bekanntmachung im Mitteilungsblatt am 17.01.2025 rechtskraftig ge-
worden.
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Beba:uung‘spllan »,Wangen Nord* Satzungsbegchluss 25.09.2024

Um einen flachenneutralen Tausch im Flachennutzungsplan zu ermdéglichen und damit nicht unter

die Anforderungen der Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise (Ministerium fur Wirt-
schaft, Arbeiten und Wohnungsbau vom 15.02.2017) zu fallen, hat sich die Gemeinde dazu ent-

schlossen in den Ortsteilen Dorndorf, lllerrieden und Wangen bereits ausgewiesene Wohn- und ge-
mischte Bauflachen in mindestens gleichem Umfang wieder in Flachen fur die Landwirtschaft und
Grunflachen zurtck zu wandeln.

Es ist geplant die bendtigten Wohn- und gemischte Bauflachen von ca. 2,65 ha mit nicht zur Verfu-
gung stehenden und entwickelbaren Wohn- und gemischten Bauflachen an anderer Stelle in lllerrie-
den fiir den Anderungsbereich fiir Wohn- und gemischte Bauflache zu tauschen. Es findet eine Uber-
kompensation statt.

Hierbei sollen folgende Flachen von Wohn- und gemischte Bauflache in Flachen fir die Landwirt-
schaft und Grinflachen geandert werden:



- BPlan Wochenauer Steigacker | Dorndorf, Riicknahme W
- BPlan Wochenauer Steigacker | Dorndorf, Riicknahme W
- W1 Wochenauer Steigacker Dorndorf, Ricknahme W

- W2 Grund lllerrieden, Riicknahme W

- W3 Heiligau, lllerrieden, Ricknahme W

- M4 Riedgraben Wangen, Rucknahme M

- W/M6 Wangen Nord, Wangen Riicknahme W und M

ca. 0,26 ha in LW

ca. 0,44 hain Gr (Hausgarten)

ca. 1,31 hain LW

ca. 0,27 hain LW

ca. 0,39 ha in Gr (Streuobstwiese)
ca. 0,60 ha in LW

ca. 0,09 ha in Gr (Verkehrsgriin)

Gesamt

1 Ricknahme
1,31 ha LW

ca. 3,36 ha

W3 Ricknahme |
W 0,39 ha Gr 7

WM6 Ricknahme N
W und M 0,09 ha K
el \

| M4 Riicknahme | |l &
M 0,60 ha LW ,

|7

Auszug rechtskraftiger Flachennutzungsplan G Dietenheim 2.07.201mit Tauschflachen



i
1111111 W

Lageplan: 7. Anderung Flachennutzungsplan GVV Dietenheim

Im Rahmen dieser 7. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung einer Wohn- und ge-
mischten Bauflache sowie Grinflache mit der Bezeichnung ,Wangen Nord® in der Gemeinde lllerrie-
den auf Gemarkung Wangen und gleichzeitiger Rucknahme flachenmaRig groRerer Teile von Wohn-
und gemischten Bauflachen (Flachentausch) in der Gemeinde lllerrieden auf den Gemarkungen
Dorndorf, lllerrieden und Wangensind im als Anlage beigefligten Lageplan entsprechend gekenn-
zeichnet (rot, braun und hellgrin umrandet).

Fur die Ausweisung der Wohn- und gemischte Bauflachen sowie Grinflache ,Wangen Nord“ wird
Flache fur die Landwirtschaft umgewandelt. Die Flache ,Wangen Nord“ hat eine GréRe von 2,65 ha
(Netto-Bauflache). Innerhalb dieses Flachenumfanges sind alle im parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan ,Wangen Nord* ausgewiesenen Wohn- und Mischgebietsflachen und inneren Er-
schlieBungsstralen. Die im Bebauungsplan groRRzligig ausgewiesenen offentlichen Grinflachen
(2,12 ha) welche in erster Linie Ausgleichsfunktion haben, werden bei der
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Flachennutzungsplananderung ebenfalls umgewandelt. Insgesamt hat der Bebauungsplan eine
GrofRke von 5,45 ha (Brutto-Flache).

Im Gegenzug werden in einer GréRenordnung von 3,36 ha bestehende Wohn- und gemischte Bau-
flachen wieder in Flachen fur die Landwirtschaft und Grinflachen (Nutzung Hausgarten, Streuobst-
wiese und Verkehrsgrin zuriick gewandelt. Hierbei handelt es sich um folgende Flachen:

BPlan ,,Wochenauer Steigacker 1“, Dorndorf

Im seit dem 20.08.1984 rechtskraftigen Bebauungsplan sind 0,44 ha im Norden als nicht Gberbaubare
Grinflache ausgewiesen. Im Flachennutzungsplan sind die Flachen noch als Wohnbauflachen dar-
gestellt. Der Flachennutzungsplan wird demnach an die Festsetzungen des Bebauungsplanes ange-
passt. Die westlich davon im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellte 0,26 ha grof3e
Flache wird landwirtschaftlich genutzt und deswegen zurlick in Flache fir die Landwirtschaft gewan-
delt. Diese Flache liegt auRerhalb des Bebauungsplanes und kann aufgrund der Nahe zum Wald (30
m Waldabstand) sowieso nicht bebaut werden.

W1, Wochenauer Steigacker, Dorndorf

Die Flache wurde bei der letzten Generalfortschreibung 2006 mit einer GréRe von 1,31 ha als W1
Flache ausgewiesen. Die Flache befindet sich im Eigentum mehrerer privater Personen und kann
deswegen kurzfristig nicht entwickelt werden. Die Gemeinde hat sich dazu entschieden, diese Flache
wieder zurlck in Flache fur die Landwirtschaft zu wandeln.

W2, Grund, lllerrieden

Die Flache wurde bei der letzten Generalfortschreibung 2006 mit einer Grofie von 0,27 ha als Wohn-
bauflache ausgewiesen. Die Flache befindet sich im Eigentum mehrerer privater Personen und kann
deswegen kurzfristig nicht entwickelt werden. Die Gemeinde hat sich dazu entschieden, diese Flache
wieder zurlick in Flache fir die Landwirtschaft zu wandeln.

W3, Heiligau, lllerrieden

Die Flache wurde bei der letzten Generalfortschreibung als Wohnbauflache ausgewiesen. Auf der
Flache 0,39 ha befindet sich eine hochwertige Streuobstwiese. Diese ist mit lhrer Grof3e von tber
1.500 m? nach Naturschutzrecht geschitzt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 33 a Naturschutz-
gesetz BW ist nicht zu erwarten. AulRerdem ist die Flache als Vorrangflur | Flache wertvoll fur die
Landwirtschaft. Die Gemeinde hat sich dazu entschieden, diese Flache wieder zurlick in Grlinflache
Zweckbestimmung Streuobstwiese zu wandeln.

M4, Riedgraben, Wangen

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache ausgewiesen. Es handelt sich um
eine Wiesenflache die randbereichlich mit Bdumen bestanden ist und einen hochwertigen 6kologi-
schen Wert (Biotop) entlang des Riedgrabens besitzt. Die Gemeinde hat sich dazu entschieden,
diese Flache von 0,60 ha wieder zurtick in Flache fur die Landwirtschaft zu wandeln.

W/M6 Wangen Nord, Wangen

Die ErschlieBung des zukunftigen Baugebietes soll mittels Kreisverkehr am Ortsausgang von Wan-
gen erfolgen. Hier sind Bereiche, die durch die Anlage des Kreisverkehrs als Verkehrsgriin ausge-
wiesen werden, im gultigen Flachennutzungsplan als Wohn- und gemischte Bauflache in der Gro-
Renordnung von 0,09 ha ausgewiesen. Diese Flachen werden im Flachennutzungsplan entspre-
chend als Grunflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrin umgewandelt.

Verfahren

Die Flache W5, Muckenberg, Wangen wurde im Entwurf zur erneuten Auslegung (28.10.2024) nicht
mehr berucksichtigt. Die Erhaltung der Wohnbauflache ist staddtebaulich sinnvoll (ErschlieBung vor-
handen, Abrundung Ortsrand). Eine Uberkompensation (0,71 ha) trotz Herausnahme dieser Flache
aus dem Verfahren ist immer noch vorhanden.

Zusatzlich wurde vom Regierungsprasidium Tubingen, aufgrund der GroRRe der im Bebauungsplan
ausgewiesenen Grinflachen (flur Ausgleichsmalinahmen) angeregt, diese ebenfalls im Flachennut-
zungsplanverfahren aufzunehmen. Die Herausnahme der Flache W5 und die zusatzliche Aufnahme
der Grunflache zog eine erneute offentliche Auslegung nach sich. Diese fand im Zeitraum vom
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11.11.2024 — 13.12.2024 statt. Die im Rahmen dieser erneuten Beteiligung eingegangenen Stellung-
nahmen kénnen der Unterlage Stellungnahmen und Behandlung der Stellungnahmen enthommen
werden. Zum Feststellungsbeschluss haben sich gegeniber dem 1. erneuten Entwurf vom
28.10.2024, keine Anderungen ergeben.

Regionalplan Donau-lller

Die Gemeinde lllerrieden zahlt zum landlichen Raum und ist im Regionalplan ohne Zentrumsfunktion
beschrieben.

Im Regionalplan Donau-lller werden zum landlichen Raum folgende allgemeine Aussagen gemacht:
Der landliche Raum der Region Donau-lller soll mit seiner Funktionsfahigkeit gesichert und insbe-
sondere in den dunnbesiedelten Randbereichen durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen
und kulturellen Verhaltnisse gesichert und gestarkt werden.

Voéhringen im Osten von lllerrieden ist das nachstgelegene Mittelzentrum.

Im Regionalplan ist der Anderungsbereich der Wohnbauflache vollstandig als Gebiet fir den vorbeu-
genden Hochwasserschutz (VBG), dargestellt. Das im Gesamtfortschreibungsentwurf vom Juli 2019
enthaltene Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft, Regionaler Grinzug (VRG und Gebiet zur Siche-
rung von Wasservorkommen (VBG) wurden auf Anregung der Gemeinde beim Satzungsbeschluss
05.12.2023 herausgenommen.

4

Auszug Regionalplan, Satzung 05.12.2023 Raumnutzungskarte Regionalplan Donau-lller

Dem Belang des vorbeugenden Hochwasserschutzes wird im Rahmen des nachgelagerten Bebau-
ungsplanverfahrens durch entsprechende Festsetzungen ausreichend Rechnung getragen.
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Dem Belangen der Landwirtschaft wird trotz dem, dass die Flache in der Gesamtfortschreibung vom
05.12.2023 nicht mehr als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft vorhanden ist, dadurch ausreichend
Rechnung getragen, dass eine Uberkompensation von Bauflachen stattfindet. Insbesondere durch
die weitere Aufnahme von landwirtschaftlich hochwertigen Tauschflachen (W3 Flache Vorbehaltsflur
| und M4 Flache Vorbehaltsflur | Flache) wird diesen Belangen aus Sicht der Gemeinde ausreichend
Rechnung getragen.

Die Flachennutzungsplandnderung widerspricht damit keinem der im Regionalplan festgelegten Zie-
len und Grundséatzen.

Umweltvertraglichkeit
Zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ein separater Umweltbericht erstellt.

Aus dem Umweltbericht vom 28.10.2024 wird folgendes zitiert:

Die 7. Anderung des Fléchennutzungsplans sieht in lllerrieden die Ausweisung einer Wohn- und ge-
mischten Baufldche mit einem Fldchenumfang von etwa 2,65 ha vor. Zusétzlich werden noch 2,12
ha Griinflachen ausgewiesen.

Untersucht und bewertet wird im nachfolgenden Umweltbericht diese Neuausweisung unter bau-
rechtlichen Aspekten entsprechend §§ 1 und 1a BauGB und unter naturschutzrechtlichen Aspekten
entsprechend §§ 21-33 und § 44 BNatSchG auf zu erwartenden Umweltauswirkungen. Gleichzeitig
werden die erforderlichen KompensationsmalBnahmen aufgezeigt, die im nachgelagerten Verfahren
zu beriicksichtigen uns auszuarbeiten sind. Die Bearbeitung erfolgt getrennt fiir die einzelnen Schutz-
gliter.

Ausgenommen von der Untersuchung sind die Riickfiihrung von sechs bereits ausgewiesenen
Wohn- du gemischten Bauflédchen in Dorndorf, lllerrieden und Wangen in Fléchen fiir die Landwirt-
schaft und Griinflachen, um einen fldchen-neutralen Tausch im Flédchennutzungsplan zu ermégli-
chen.

Einer baulichen Erweiterung am vorgeschlagenen Standort und im geplanten Umfang stehen
keine grundsétzlichen Bedenken entgegen. Im Einzelnen kann der Eingriff in die jeweiligen
Schutzgiiter wie folgt zusammen gefasst werden:

Mensch

Der von der L 260 ausgehende Verkehrslarm (iberschreitet die zuldssigen gesetzlichen Grenzwerte.
Daher miissen bei der Planung neuer Wohngebéude entsprechende MalBnahmen zur Minderung der
Immissionen vorgesehen werden.

Tiere, Pflanzen, Lebensgemeinschaften

Die vorgesehen Planung hat die unmittelbare Zerstérung von Acker- und Wiesen-flichen und damit
den Verlust von Lebensrdumen geschiitzter Tier- und Pflanzenarten zur Folge. Uber die Erhaltung
wertvoller Strukturen und die Schaffung neuer Lebensrdume muss dem entgegen gewirkt werden.

Artenschutz
Uber entsprechende Erhebungen sowie die friihzeitige Durchfiihrung geeigneter MalBnahmen kann
ein Versto3 gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen vermieden werden.

Boden

Der in den lllerauen vorherrschende kalkreiche braune Auenboden hat einen hohen Wert als Aus-
gleichskérper im Wasserhaushalt und eine hohe Bedeutung fiir die Landwirtschaft. Dem Eingriff ent-
gegen gewirkt werden kann den schonenden Umgang mit Boden und der Verwendung von wasser-
durchléssigen Beldgen. Uberpriift werden muss auch die Verbesserung anderer landwirtschaftlich
genutzter Béden durch einen ortsnahen Auftrag des abzutragenden Oberbodens.

Agrarstrukturelle Belange

Ein umfangreicher Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Béden hat Auswirkungen auf die Struk-
turen, die Zusammensetzung und die Zukunftsfahigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe in Wangen.
Eine deutliche Reduzierung des Eingriffs kann durch die Riickflihrung bereits ausgewiesener Baufla-
chen in einer gleichen GréRenordnung erreicht werden. Hierzu wurden gegeniiber dem Vorentwurf
insbesondere hochwertigere landwirtschaftliche Fldchen herangezogen.




Grund- und Oberfldchenwasser

Ein Teil des Untersuchungsbereichs befindet sich im Hochwassergebiet HQ100 des Wangener
Bachs. Dort ist eine Bebauung grundsétzlich nicht zuldssig. Aber auch aulBerhalb dieser Uber-
schwemmungsfldchen muss die kiinftige Bebauung an die Hochwassergefahr angepasst werden.
Gleichzeitig liegt der Bereich »Wangen Nord« vollsténdig in der Wasserschutzzone Il und grenzt an
eine Zone Il an. Die Grundwasserleiter im gesamten lllertal zeichnet eine hohe Ergiebigkeit aus. Da-
her muss das Niederschlagswasser zuriick gehalten und soweit méglich versickert werden. Sollte
dies nicht vollstdndig méglich sein, bietet sich die Méglichkeit, das anfallende, nicht verunreinigte
Niederschlagswasser in den Wangener Bach einzuleiten.

Klima

Ein erheblicher Eingriff in Luftaustauschprozesse und in die Regenerationsféhigkeit der Luft ist nicht
zu erwarten, da das Plangebiet durch die vorherrschende Windrichtung aus West-Slidwest zwischen
den Wohnfldchen von Wangen und den Gewerbeflédchen liegt und die gro3rdumige Luftzufuhr aus
den Auwaéldern nicht grundsétzlich behindert wird.

Erholung und Landschaftsbild

Der Standort »Wangen Nord« liegt in den agrarisch intensiv genutzten lllerauen zwischen Wohnfl&-
chen im Sliden, Gewerbeflachen im Norden, der L230 im Westen und offenen Acker- und Wiesen-
flachen im Osten. Durch eine Bebauung werden die weiten Sichtbeziige eingeschrénkt. Die Verbin-
dung zur lller und ihren Auwaldbereichen muss lber das Feldwegenetz weiterhin méglich sein.

Kultur- und Sachgtiter

Ein Eingriff in Kulturgditer ist nicht zu erwarten, da keine denkmalgeschlitzten Bereiche, Kulturdenk-
méler oder Bodendenkméler bekannt sind. Sachgditer in Form landwirtschaftlicher Nutzflachen gehen
verloren. Eine Kompensation ist jedoch iiber einen Fldchentausch im Rahmen der 7. Anderung des
Flachennutzungsplans méglich.

Artenschutz

Zum Anderungsbereich der Wohn- und gemischten Bauflache sowie Griinflaiche wurde eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung auf der Ebene des parallel laufenden Bebauungsplanes erstellt:
Folgendes kann daraus zitiert werden:

,Durch die Umsetzung des Strukturkonzepts in Wangen-lilerrieden kommt es zu Verstél3en gegen
artenschutzrechtliche Verbotstat-bestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Européische Vogelarten

= Zur Vermeidung von VerstéBen gegen das Tétungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG miis-
sen notwendige Rodungsarbeiten und Gebaudeabrisse aullerhalb der Fortpflanzungsperiode euro-
péaischer Vogelarten zwischen Anfang November und Ende Februar durchgefiihrt werden.

= Durch den bereits durchgefiihrten Abriss des Gebdudes dstlich der Langen Stral3e ging eine Nist-
stétte des Hausrotschwanzes verloren. Diese ist zum Ausgleich des Verbotstatbestands gem. § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG unverziiglich durch drei Nisthilfen fiir gebdudebriitende Vogelarten an um-
liegenden Gebé&uden zu ersetzen.

= Durch die geplante Rodung des slidwestlichen Streuobstbestands gehen Brutstétten des Feld-
sperlings und des Stars verloren. Um das Eintreten des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG zu vermeiden, sind funktionserhaltenden Mal3nahmen (CEF) erforderlich. Hierfiir sind
je wegfallenden Habitatbaum jeweils zwei Nistkédsten fiir Star und Feldsperling an den eingriffsfer-
nen Streuobstbdume anzubringen.

= Die mit der Bebauung verbundene Zunahme der Stérungsintensitét flihrt voraussichtlich zu einer
Revieraufgabe der Goldammer. Um das Eintreten des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG zu vermeiden, sind funktionserhaltenden MalRnahmen (CEF) erforderlich. Es miissen
Saumstreifen aus einheimischen ein- und zweijéhrigen Arten im Umfang von 200 m2 angelegt wer-
den.

Reptilien

= Zur Vermeidung von Versté3en gegen des Totungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind
die Reptilien vor Beginn der Bau-arbeiten zu vergrdmen. Die Vergramung kann (ber die Ausbrin-
gung einer lichtundurchldssige Abdeckungsfolie auf der Eingriffs-fliche im April erfolgen. Alternativ
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kdénnen die vorkommenden Individuen von April bis Oktober aus dem Eingriffsbereich abgefangen
und in Ersatzhabitate umgesiedelt werden.

= Das Voorhaben fiihrt zu einem baubedingten Eingriff in Bereiche, welche als Fortpflanzungs- und
Ruhestétten von Reptilien fungieren. Zur Vermeidung des VerstolRes gegen das Beschadigungsver-
bot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG mlissen vorgezogene funktionserhaltende MalRnahmen
(CEF) zur Sicherung der 6kologischen Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte er-
griffen werden. Hierbei sind die beanspruchten Habitatflachen im Verhéltnis 1:1 auszugleichen.
Fledermé&use

= Zur Vermeidung von VerstéBen gegen das Tétungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist
sicherzustellen, dass sich bei Féllung von Habitatbdumen und Gebdudeabrissen keine Fleder-
maéuse in den potenziellen Quartieren aufhalten. Die Fallungen und Abrissarbeiten miissen daher
zwischen Anfang November und Ende Februar erfolgen.

= Stérungen im Sinne des § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG kénnen durch eine erhebliche Erhéhung des
Lichtpegels ausgel6st werden. Dementsprechend sind der Wangener Bach und seine Randzone
durch entsprechende Lichtfiihrung vom Streulicht aus der entstehenden Siedlung abzuschirmen.
Die Beleuchtung im Geltungsbereich ist insektenfreundlich mit méglichst zielgerichteter Ausleuch-
tung, geringstméglicher Abstrahlung in die Umgebung und bedarfsgerechter Beleuchtungssteue-
rung oder Abschaltung in den Morgenstunden auszufiihren.

= Durch den bereits erfolgten Abriss des Gebdudes mit einem vermuteten Quartier des Grof3en
Mausohrs gingen Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Flederméusen verloren. Es sind unverziig-
lich sechs Fledermausflachkéasten an bestehenden Gebauden im ndheren Umfeld anzubringen, um
das Beschédigungsverbot im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG auszugleichen. Wahlweise
kdnnen auch drei Mehrkammerkésten auf den Hausfassaden angesetzt werden.

= Ein Ausgleich der potenziell verlorenen gegangenen Schlafplétze im Dachbereich bestehender
Gebéude ist aufgrund des Mangels von geeigneten Kaltdachern nicht méglich. Als zusétzlicher
Ausgleich kommt die fledermausfreundliche Offnung der Wangener Kirche in Frage. Hier kénnen
bessere, taubensichere Zugédnge zum Kirchen- bzw. Turmdach fiir Langohren und das Gro3e Mau-
sohr geschaffen werden.

= Durch die Rodung des Streuobstbestandes westlich der L 260 gehen mutmaflich gelegentlich ge-
nutzte Einzeltierquartiere der Rauhautfledermaus sowie temporéar genutzte Jagdgebiete der Zwerg-
fledermaus, des GroBBen und Kleinen Abendseglers verloren. Um ein Beschédigungsverbot gem. §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu vermeiden, sind vorgezogene funktionserhaltende MalRnahmen
(CEF) zur Sicherung der 6kologischen Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte zu
ergreifen. Es sind mindestens 10 Fledermausrundkésten in einem bestehenden rdumlich nahen
Streuobstbestand anzubringen. Es ist dauerhaft eine regelméaBige Reinigung der Késten im mindes-
tens zweijdhrigen Turnus durchzufiihren.

= Als Ausgleich fiir den Verlust von temporér genutzten Jagdgebieten sollte zusétzlich eine Aufwer-
tung eines rdumlich nahen Streuobstbestandes z. B. durch ein Beweidungskonzept, die Nachpflan-
zung von Streuobstbdumen auf Liicke oder Sanierung eines verwahrlosten Bestandes erfolgen. Al-
ternativ kann, wie im Strukturkonzept vorgesehen, ein durchgédngiger Griinkorridor entwickelt wer-
den, welcher entlang des Wangener Baches bis zur Hangkante und den dortigen Bdumen und
Streuobstwiesen éstlich der Lange Stral3e verlauft. Durch entsprechende Bepflanzung sollte hierbei
das vorhandene Streulicht aus dem Industriegebiet ,Im Tal“ éstlich des Baches besser vom Griin-
korridor abgeschirmt werden.

Larmgutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das
Ing.-Blro fiir Schallschutz Heine+Jud fiir den Anderungsbereich der Wohnbauflache gefertigt.
Folgerungen aus dem Gutachten:

LAus dem Gutachten ergibt sich, dass aktive SchallschutzmalBnahmen in Form eines 3m hohen
Schallschutzwalles mit 2m hohem Wandaufsatz im Nordwesten zum Schutz vor Verkehrslérm der L
260 erstellt werden muss.

Weiterhin sind passive Schallschutzmalinahmen in Form von baulichen Malsnahmen an den Gebé&u-
den vorgeschrieben. In der Planzeichnung sind Ldrmpegelbereiche eingezeichnet in denen unter-
schiedliche Anforderungen im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen sind.*
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Geruchsemissionen

Im direkten Umfeld des Anderungsbereiches der Wohnbaufléache befinden sich keine Tierhaltungen
mehr und es wurden Wohnhauser zwischen dem Ortskern und dem neuen Baugebiet erstellt.

Durch die bestehenden Wohnnutzungen sind die Grenzen flr eine landwirtschaftliche Tierhaltung
bereits aufgezeigt.

Das Landratsamt priifte im Vorfeld zum Bebauungsplan die Geruchsemissionen.

Mit Schreiben vom 03.11.2021 teilte der Fachdienst Landwirtschaft mit Geruchsabschatzungen mit
dem Programm GERDA IV (Geruchseinheiten VDI- Richtlinie 3894, tierartspezifische Gewichtungs-
faktoren, TA-Luft 2021, Datengrundlage Flist. Nr. 177 ,176, 163, 251/1) durchgeflhrt zu haben.

,Die Geruchsabschétzungen vom 28.10.2021 zeigen, dass das Plangebiet ,Wangen Nord“ mit Ge-
ruchsstundenhé&ufigkeiten von unter 10 % im Jahr beaufschlagt wird. Damit wird der Immissionswert
als Kenngrél3e einer zumutbaren Geruchsbelédstigung in einem Wohngebiet nach der Geruchsimmis-
sions-Richtlinie (GIRL, 2008) eingehalten.”

Hochwasserschutz

Der Uberwiegende Teil des Anderungsbereiches der Wohnbauflache éstlich der L 260 befindet sich
in der ,Uberflutungsflache bei HQ extrem*/ ,Geschiitzten Bereich bei HQ100“- des Gewassers |. Ord-
nung lller. Innerhalb dieses Bereichs sollen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwas-
serrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet wer-
den, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch mdglich ist.

Die aktuellen Hochwassergefahrenkarten sind zu beachten.

Zum Schutz der kiinftigen Gebaude werden die Straflten auf einer Hohe geplant, die tber der in den
Hochwassergefahrenkarten angegebenen héchsten Hochwasserstanden liegt.

Aulerdem wird vorgeschrieben die Untergeschosse wasserdicht in Form einer sog. ,Weilten Wanne*
auszufuhren.

Der westlich der L 260 liegende Planungsbereich liegt teilweise innerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets (HQ100- HQ 50). Dort sind keine baulichen Nutzungen, Parkierungsflachen
oder Gelandemodellierungen zulassig, was durch eine nicht tiberbaubare Flache im Bebauungsplan
eingetragen und im Textteil festgelegt wird.

Der sldliche Bereich des Anderungsbereiches der Wohnbauflache westlich der L 260, in dem eine
Bauflache ausgewiesen werden soll, befindet sich in einem Bereich, in dem die Hochwassergefah-
renkarten derzeit in Uberarbeitung sind. Dies ist in folgender Abbildung, in der die Hochwassergefah-
renkarten mit der Planung Uberlagert ist, mit einer magenta Signatur gekennzeichnet.

Aufgrund der Schaffung eines Hochwasserriickhaltebeckens sudlich von Wangen wird dieser Bereich
derzeit auf mogliche Hochwasserstande gepruft.

Die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete werden nicht nachrichtlich in die Planzeichnung tiber-
nommen, da diese derzeit in Uberarbeitung sind.

Im Bebauungsplan werden weitere Hinweise zum Schutz vor Starkregen erlautert.

Auf dem westlich der L260 gelegenen Grundstuck ist eine Abflussmoglichkeit auf dem Grundstick
zum Wangener Bach zu gewahrleisten.

Auf den 6stlich der L260 gelegenen Grundstiicke wird das Oberflachenwasser aus Starkregenereig-
nisse in den &stlich der Bebauung gelegenen Versickerungsstreifen geflihrt.



11

Geschutzter Bereich bei HQ100

Anschlaglinie Uberflutungsflachen
—— H@100

- HG-Extrem

Uberflutungsfiache HQ10
Uberflutungsfiache HQ50
Uberflutungsfidche HQ100

Uberflutungsfidache HQ-Extrem

magliche An erung / Fortschreibung

\: E . Weitere Informationen je

Ohjelt per @ - Werkzeuy

om 50m

Die Katastorgnundlage vurdeom

Hinweise

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Aus-
fuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Wasserschutzgebiet

Das Vorhaben (Wohnbauflache Wangen Nord) liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes ,Wo-
chenau® des Zweckverbandes Wasserversorgung Steinberggruppe/lllergruppe. Die Bestimmungen
der Schutzzonenverordnung vom 13. Juli 2018 sind einzuhalten.

Die Neubauflache ,Wangen Nord“ grenzt unmittelbar an das Wasserschutzgebiet ,Wangen“ des
Zweckverbandes WV lllergruppe (LUBW-NTr.:425 037) an, welches sich gegenwartig in Uberarbeitung
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befindet. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Neubauflache ,Wangen Nord“ nach der
Uberarbeitung des Wasserschutzgebietes in einer sensibleren Schutzzone liegen wird.

Die Rickumwandlungsflachen ,W2“, ,\W3“, \WM6* und ,M4“ (teilweise Riickumwandlung in landwirt-
schaftliche Nutzflachen) liegen innerhalb der Schutzgebietszonen IlIA bzw. I11B des rechtskraftig fest-
gesetzten Wasserschutzgebietes ,WSG Wochenau“ des Zweckverbandes Steinberggruppe/lller-
gruppe (LUBW-Nr.: 425 030).

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fur
das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechni-
scher Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutach-
tenden Ingenieurbliros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgen-
den geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich von Auenlehm. Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-
abtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rech-
nen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen
fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

In Anbetracht der Grolie des Plangebietes geht das LGRB davon aus, dass eine ingenieurgeologi-
sche

Ubersichtsbegutachtung durch ein privates Ingenieurbiro durchgefiihrt wurde/wird. Darin sollten die
generellen Baugrundverhaltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur Erschliefung und
Bebauung abgegeben werden. Ferner sollten darin die Notwendigkeit und der Umfang objektbezo-
gener Baugrundgutachten gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

Mineralische Rohstoffe

Es wird auf folgende Vorgabe hingewiesen: Bei den verfahrenspflichtigen Bauvorhaben nach § 3
Absatz 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einer voraussichtlich anfallenden
Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub ein Abfallverwertungskonzept zu erstellen (siehe
Schreiben des Ministeriums fur Landesentwicklung und Wohnen,

Baden-Wairttemberg ,Hinweise zur Berlcksichtigung des § 3 Abs. 4 LKreiWiG und des § 2 Abs. 3
LBodSchAG im baurechtlichen Verfahren®). Darin soll die wirtschaftliche Verwendbarkeit von tber-
schussigem Erdaushub fur technische Bauwerke oder, ggf. nach Aufbereitung, als mineralischer
Rohstoff gepruft werden (,Erlduterungen und Hinweise des UM B.-W. zum Abfallverwertungskonzept
nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG").

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet ,\WWangen Nord“ am Rande
eines nachgewiesenen Rohstoffvorkommens von quartarzeitlichen Kiesen und Sanden liegt (Vor-
kommen L 7724/L 7726-63; Bearbeitungsstand 01/2001).

Die Begriindung in dieser Fassung lag dem abschlie3enden Feststellungsbeschluss des Gemeinde-
verwaltungsverbandes vom 24.11.2025 zugrunde.

Dietenheim, den 24.11.2025

Christopher Eh
Verbandsvorsitzender



