ALB-DONAU-KREIS
‘GEMEINDE: BALZHEIM. -
GEMARKUNG: OBERBALZHEIM N
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Dachform

Sichtflache (V.d.Beb.

E""""‘ frei-zul. Grundstiicke)
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des rduml. Geltungs-

Rechtsgrundlagen und Inhalt des Bebauungsplanes

Dem Inhalt des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB)

vom 08.12.1986

Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 27.01.1830
Landesbauordnung {(LBO) vom 28.11.1983

Planzeichenverordnung

(PlanzV0) vom 30.07.1987

Planungsrechtliche Festsetzungen:

(§ 9 Abs. 1 BauGB und

Bauliche Nutzung

BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung nach

8§88 7 - 21 a Baulvo.

Im Planungsgebiet sind

1t. Plan zulassig:

- allgemeines Wohngebiet (WA)

Zahl der VollgeschoBe:

siehe Einschrieb im Plan

Bauweise (§ 22 BauNVOD): offen
Mur Einzel- und Doppelhduser sind zuldssig

Grundflachenzahl:;

Gescholfldchenzahl:

siehe Einschrieb im Plan

siehe Einschrieb im Plan

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNV0,

ausgenommen Einfriedungen,

Stellung der Gebdude nach § 9 (1) 2 BauGB

Die Firstrichtung der

Gebdude kann frei gewdhlt

werden, senkrecht oder parallel zur StraBe
(siehe Einschrieb im Plan).

Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 (2) BauGB

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf max. 80 cm iber
StraBenbordstein liegen.

S P —

sind in der nicht idberbau-
baren Grundstiicksfldche unzulidssig. (§ 23 Abs.5 BauNVO)

7]

6)

2.8 Die Gebdudehdhen:

Die Gebdudehthe wird gemessen zwischen Oberkante
fertigem Geldnde und Schnittpunkt der AuBenwand
mit Sparrenoberkante.

- bei 1-geschoBigen Gebduden max. 3,70 m
- bei 2-geschoBigen Gebduden max. 6,20 m (talseitig)

i Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

3. Dachneigung: siehe Einschrieb im Plan

3.2 Die Dachfldchen dirfen nicht mit schwarzem oder
reflektierendem Material eingedeckt werden,.
Die AuBenfléchen der Gebdude sind aus nicht
glidnzendem Material herzustellen.

3.3 Dachaufbauten sind zugelassen

Die Breite der Einzelgaupen darf im AuBenmal
2,50 m nicht iberschreiten, der Abstand von der
Dachkante muB mind. 1,50 m betragen. Die Gesamt-
ldnge der Dachaufbauten darf die Hdlfte der
Dachlédnge nicht iiberschreiten. Die Gaupen sind
in traditioneller zimmermannsmaBiger Ausfilhrung
zu erstellen; sie sind in der gleichen Art wie
das Hauptdach einzudecken.

3.4 Die Sichtfelder dirfen nicht bebaut werden.
Die Bepflanzung ist bis zu einer Max. Hohe 3
von 0,70 m zugelassen,. 1

3.5 Mauern zur Einfriedung der Grundstiicke sind
zugelassen. Sie dirfen jedoch das Geldnde nicht
héher als 25 cm iiberragen. Dariiberhinaus diirfen
Drahtzdune, Hecken und Stauden entiang offent-
licher Fldchen bis 1,20 m Hohe und entlang
Nachbargrundsticke nach den Vorschriften des
Nachbarrechts von Baden-Wirttemberg § 11 + 13
von 1987, angebracht werden.

3.6 Geldandegestaltung:
Auffillungen und Abgrabungen sind genehmigungs-
pflichtig und in den Bauvorlagen mit entsprechen-
den Querprofilen und HBhenangaben, bezogen auf
NN, darzustellen.

3.7 Sdmtliche Versorgungsleitungen sollen unterirdisch
verlegt werden.

Gemeinde - Balzheim
Ortstell - Oberbalzheim

BEBAUUNGSPLANANDERUNG
GRABLE II  M=1:500

Verfahrensvermerk

1) Der Gemeinderat hat in seiner Gffentlichen Sitzung vom 16.10.83

beschlossen, die EEbauungspTaﬂEnderunﬁ Grdble I1 aufzustellen.
Der AufstellungsbeschluB ist im Mitteilungsblatt der Gemeinde
Balzheim Nr. 42 vom 20.10.1989 ortsiiblich bekanntgemacht.

" Balzheim, den 20.10.1988

gez.: Schille / Blirgermeister

2)Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB mit offentlicher
Darlegung und AnhGhrung fir die Bebauungsplanidnderung
in der Fassung vom 16.10.1888 hat am 13.11.1989 in Balzheim

stattgefunden. Balzheim, den 14.11.1989

gez.: Schille /Birgermeister

3)Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange fand gemiB
§ 4 BauGB in der Zeit vom 20.11.1989 bis 156.01.1990 statt.

Balzheim, den 16.01.1990

gez.: Schille/Biirgermeister

4) Der Gemeinderat hat in seiner Gffentlichen Sitzung vom 22.01.90
beschlossen, die Anderung des Bebauungsplanes Grible II und
seine Begrindung vom 13.11.1989 dffemtlich auszulegen. Ort
und UDauer der Auslegung sind im Mitteilungsblatt der Gemeinde
Balzheim Nr. 4 vom 26.01.1980 mit dem Hinweis darauf orts-
ubiich bekanntgemacht worden, daB Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen. Die
nach § 4 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung benachrich-
tigt worden. Die Enderung des Bebauungsplanes mit der Begriin-
dung hat im Rathaus der Gemeinde Balzheim in der Zeit vom

0502 1890 bis 05 031990 offentlich ausgelegen.

Balzheim, den 06.03.1990

gez.: Schille/Bilirgermeister

3.8 Freistehende Garagen. Flachdacher sind
unzuldssig.

3.9 Hinweis:

ErschlieBungsleitungen: Vor Baubeginn ist ein-
gehend zu priifen, ob auf dem Grundstick Er-
schlieBungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom,
Telefon usw.) vorhanden sind. Beschadigungen
gehen zu Lasten des Verursachers bzw. Grund-
stickseigentiimers. Eine notwendige Verlegung
im Falle einer Oberbauung der Fldchen geht zu
Lasten des Bauherrn.

3.10 Hinweis:

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stltzmauern
sind sind auf das geringste, notwendige MaB

zu beschrénken. Sie sind genehmigungspfiichtig.
Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des
Bauherrn.

Verfahrensvermerk xx B) + 7)

Der Gemeinderat hat in seiner Gffentlichen Sitzung vom
26.03.1990 die erneute Auslequng des Bebauungsplanes mit
seiner Begriindung beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung |
sind im Mitteilungsblatt der Gemeinde Balzheim Nr. 13 vom
30.03.1990 mit dem Hinweis darauf ortsiblich bekanntge-
macht worden, daP Bedenken und Anregungen wdhrend der Aus-
legungsfrist nur im Hinblick auf StraBenverengungen im Be-
reich der Kellerstrafe vorgebracht werden kdnnen.

Die Enderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat im
Rathaus der Gemeinde Balzheim in der Zeit vom 09. April bis
09. Main 1990 - je einschlieBlich - offentlich ausgelegen.

Balzheim, den 10.05.1990

gez.: Schille/Birgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner Gffentlichen Sitzung vom
21.05.1990 die widhrend der Auslegungsfrist vorgebrachten
Bedenken und Anregungen gepriift. ]

Balzheim, den 22.05.19%0

gez.: Schille/Biirgermeister

5) Der Gemeinderat hat in seiner @ffentlichen Sitzung vom 26.03.
1990 die wahrend der Ausliegungsfrist vorgebrachten Bedenken
und Anregungen gepriift. Das Priufungsergebnis ist den Betrof-
fenen mit getrennten Schreiben vom 27031990 wmitgeteilt

werden. Balzheim, den 27.03.1890

X B & ) gez.: Schille/Blrgermeister

8)Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung vom 29.05.90
die Bebauungsplandnderung Gridble I1als Satzung gemdB § 10 BauGB

nl - g
pEsehicssen B A ety

gez.: Schille/ Blirgermeister

9) Dem Landratsamt Alb-Donau wurde der SatzungsbeschluB der Be-
bauungsplananderung gemdB § 11 Abs. 3 BauGB i.Vv.m. § 73 Abs. 5
LBO zur Anzeilge gebracht am -

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde nach § 12 BauGB
im Mitteilungsblatt der Gemeinde Balzheim Nr. vom
ortsublich Gffentlich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung ist die Bebauungsplandnderung in
Kraft treten.

BaTEReIme  BeR o vn e s oe s s s

gez.: Schille /Birgermeister

Geferti Anerkannt:

Bernd Bauke Dipl.Ing.(F.H.) Gemeinde Balzheim

Freier Architekt

Buchenweg 1 Am Dorfplatz 8

7805 Dietenheim 7959 Balzheim

Tel. 07347 / 3044 Tel. 07347 / 2001
Dietenheim, den 26.03.1930 Balzheim, den 26.03.1980
8. Bauke, Architekt W. Schille, Biirgermeister
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