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Schriftlicher Teil (Teil B)
1. Bebauungsplan "Briihl 1, 2. Anderung und Erweiterung"

Gemeinde Balzheim, Gemarkung Unterbalzheim, Alb-Donau-Kreis

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung begrenzt.
Lageplan M 1 : 500

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI | S.1722).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58),
geandert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGB | S. 1509).

Bisherige Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
von Bebauungsplanen aul3er Kraft. Der Bebauungsplan greift im Osten geringfiigig in den Be-
bauungsplan ,Weiden I* ein. Das damals festgesetzte Zufahrtsverbot wird in diesem Bereich auf-
gehoben. Weiterhin wird der Bebauungsplan ,Weiden-Zufahrtsstrae® im nérdlichen Bereich ge-
ringfugig Uberlagert.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:
1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB) und 8§ 1 (2) BauNVO)

1.1.1 Industriegebiete eingeschrankt (Gle 1-4) (§ 9 BauNVO)
Industriegebiete dienen ausschliefilich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.
Die Einschrankung der baulichen Anlagen bezieht sich auf die folgend festgelegte Ge-
rauschkontingentierung.

1.1.1.1 Zulassig sind:

Folgende Nutzungen gemaf § 9 (2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

- Tankstellen.

Folgende in § 9 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ge-

maf § 1 (6) 2 BauNVO allgemein zul&ssig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind.
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Nicht zulassig sind:

Folgende in 8§ 9 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ge-
man § 1 (6) 1 BauNVO nicht zuléssig:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 1 (5) BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig und damit

auch nicht ausnahmsweise zulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen zur Trockendestillation, zur Millverbrennung und -verschwelung,

- Anlagen zur Tierkorperbeseitigung,

- Anlagen zu Kottrocknung,

- Anlagen zur Aufzucht von Gefllgel oder zur Aufzucht von Schweinen,

- Anlagen zur Schlachtung,

- Anlagen zum Schmelzen von tierischen Fetten,

- Anlagen zum Lagern und Verarbeiten von Schrott und Alteisen,

- Anlagen zur Verwertung und Beseitigung von Abfallen und sonstigen Stoffen,

- Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus Bitumen oder
Teer mit Mineralstoffen einschlie3lich Aufbereitungsanlagen fur bitumindse Straf3en-
baustoffe und Teersplittanlagen,

- Anlagen zu Kies- und Sandabbau.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (8 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan —

abweichende Bauweise
Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise. Abweichend davon sind Geb&audelan-
gen Uber 50,0 m zul&ssig.

Nichtiberbaubare Grundstiucksflache (8 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Auf der nichtiberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht zulassig.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind all-
gemein innerhalb und aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksfla-
chen zuldssig. Stellplatze sind auch auRerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflache zu-
lassig.

Garagen und private Nebenanlagen als Geb&aude im Sinne von § 14 (1) Bau NVO und
oberirdische Fliissiggas- oder Oltanks sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig.
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Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 (1) 11 BauGB)
Entlang den dargestellten Bereichen ist eine Zufahrt zu den Stra3en und Wegen nicht
zulassig.

Versorgungsleitungen (8 9 (1) 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Grinflachen (8 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche und Private Griinflachen
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Gewaésserrandstreifen (8 9 (1) 16 BauGB)

An oberirdischen Gewassern dienen Gewasserrandstreifen der Erhaltung und Verbesse-
rung der okologischen Funktionen dieser Gewasser. Innerhalb des Gewasserrandstrei-
fens durfen weder Gelandeaufschiittungen vorgenommen werden noch bauliche oder
sonstige Anlagen und Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese Flache nicht zur
Lagerung von Materialien aller Art (z. B. Kompost oder Abfall) verwendet werden. In den
Gewasserrandstreifen sind Baume und Straucher zu erhalten, soweit die Entfernung nicht
fur den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, zur Pflege und naturgeméfen Ent-
wicklung des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist. Fiir Neupflanzungen
durfen nur standortgerechte Geholze verwendet werden.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

Malnahme 1: Baufeldraumung

Die Entfernung von Gehdlzen darf nur aul3erhalb der Brutzeit von Végeln im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Vor Beginn des Bodenabtrags muss sichergestellt werden, dass sich dort keine Nistgele-
genheiten besonders geschiitzter Arten befinden. Sollten bei der Uberprifung entspre-
chende Nester gefunden werden, muss der Beginn der Bauarbeiten bis zum Abschluss
der Brut- und Aufzuchtzeit zuriickgestellt werden. Die MalRnahme ist durch eine fachkun-
dige Person auszufiihren und zu dokumentieren. Ein Verstol3 gegen die artenschutzrecht-
lichen Verbote des § 44 BNatSchG stellt nach § 69 BNatSchG eine Ordnungswidrigkeit
dar, die mit Buf3geld belegt wird.

Malnahme 2: Erhalt und Ergdnzung von Versickerungsflachen

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Versickerungsflachen zu
erhalten. Die bisher als Acker- und als Betriebsflache genutzten Bereiche sind als Versi-
ckerungsflachen anzulegen mit einer Ansaat aus lokalem, krduterreichem Saatgut. Die
Schnitthdufigkeit darf 2 Schnitte pro Jahr nicht Gberschreiten. Der erste Schnitt darf erst
nach der Blute der bestandsbildenden Gréaser erfolgen, die Schnitthéhe darf 10 cm nicht
unterschreiten. Nach Mdglichkeit sind Balkenmahwerke zu verwenden. Das Schnittgut ist
abzutransportieren. Das Lagern von Schnittgut, Holz oder sonstigen Materialen sowie das
dauerhafte Abstellen von Geréaten und Fahrzeugen sind nicht zulassig. Ebenfalls nicht zu-
l&ssig ist die Verwendung von Mineraldiinger, eine Erhaltungsdiinung mit maximal 50
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to/ha Festmist pro Jahr ist méglich. Die Anlage von Versickerungs- und Rickhaltemulden
ist zulassig.

MaRnahme 3: Beleuchtung
Eine Beleuchtung des Industriegebiets darf aus Griinden des Insektenschutzes nur mit
insektenfreundlichen Leuchten erfolgen.

Malnahme 4: Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der vorhandenen Dachflachen muss gesammelt,
zuriickgehalten und verzdgert in die bestehenden Versickerungs- und Riickhaltemulden
westlich der Planstral3e abgeleitet werden.

Zur Entsorgung des anfallenden, oberflachlich abzuleitenden Dachflachenwassers der
neu hinzu kommenden Gebéude sind innerhalb der Grundstiicksflachen Versickerungs-
mulden zu erstellen, tUber die das Niederschlagswasser versickert werden kann. Der Not-
Uberlauf der Versickerungsflachen ist an den Vorfluter (Brihlbach) anzuschlieRen. Ober-
flachenwasser von neu hinzu kommenden Verkehrsflachen muss wegen erhohter Ver-
schmutzung im Industriegebiet an den Mischwasserkanal angeschlossen werden. Die
Verkehrsflachen sind wasserundurchlassig herzustellen. Die Hofflachen sind im Industrie-
gebiet ebenfalls wasserundurchlassig (Asphalt, Beton) zu befestigen und an den Misch-
wasserkanal anzuschliel3en.

Maflnahme 5: Auftrag von Oberboden:

Zur Minimierung des Eingriffs muss der abzutragende Oberboden des Geltungsbereichs
auf geeignete, landwirtschaftlich genutzte Flurstiicke im Bereich der Gemeinde Balzheim
verbracht werden, um dort die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit zu verbessern. Ein Auf-
trag auf nicht verbesserbare Boden und auf Untergrenzfluren ist dabei nicht mdglich.

ErsatzmalRnahme 1: Extensivierung von Grunlandflachen

Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs ist die bisherige landwirtschaftliche Grinland-
nutzung in eine dauerhafte, extensive Wiesen- und Weidenutzung mit maximal zwei
Schnitten pro Jahr zu Uberfiihren. Der erste Schnitt darf erst nach der Blute der bestands-
bildenden Gréser erfolgen. Das Schnittgut ist abzutransportieren. Die neu gepflanzten
Streuobstbaume sind zu erhalten und entsprechend zu pflegen. Das Lagern von Schnitt-
gut, Holz oder sonstigen Materialien sowie das dauerhafte Abstellen von Geréten und
Fahrzeugen sind nicht zuléssig. Ebenfalls nicht zuléssig ist die Verwendung von Diinge-
mitteln und Pflanzenschutzmitteln. Die Malinahme ist Uber einen Zeitraum von mindes-
tens 20 Jahren sicher zu stellen und zu dokumentieren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
(8 9 (1) 24 BauGB)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche an der benachbarten
schutzbedurftigen Bebauung, die aus den in der folgenden Tabelle angegebenen Emissi-
onskontingenten nach DIN 45691 - Gerauschkontingentierung - resultierenden Teilpegel
weder tags (6.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00-6.00 Uhr) Gberschreiten:

Emissionskontingent L), 1, in dB(A)/m?

Teilflache tags nachts

Gle 1-4 69 54
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Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.
Die DIN 45691: 2006-12 kann bei der Gemeinde Balzheim eingesehen werden.

Die Emissionskontingente kénnen entsprechend Anhang A zu DIN 45691 flr bestimmte
Richtungssektoren erhoht werden. Die Richtungssektoren sind in der Planzeichnung ein-
getragen.

Fur die in den dargestellten Richtungssektoren A bis C liegenden Immissionsorte darf das
nach der DIN 45691 berechnete Immissionskontingent um das entsprechende Zusatzkon-
tingent erhéht werden.

Sektoren mit Zusatzkontingenten in dB(A)/m?
Sektor Anfang Ende EK,zus, tags EK,zus, nachts
A 240,0 90,0 5 5
B 90,0 140,0 3 3
C 140,0 240,0 0 0

Das Plangebiet wird mit dieser Emissionskontingentierung gem. 8 1 Abs. 4 Satz 2
BauNVO im Verhaltnis zu dem 6stlich angrenzenden larmmafig unbeschrankten Indust-
riegebiet ,Weiden |“ nach den Eigenschaften der Betriebe gegliedert.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot 1. Wildgehdlzhecken auf privaten Flachen

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind zwei- bis dreireihige, geschlossene
Wildgeholzhecken aus gebietsheimischen Baumen und Strauchern anzulegen und dauer-
haft zu erhalten. Der Pflanzabstand darf 1,50 m nicht Uberschreiten. Zaunanlagen sind in
die Pflanzung zu integrieren. Die Abstandsregelungen des Nachbarrechtsgesetzes BW
sind zu bericksichtigen.

Pflanzgebot 2: Laubb&ume

An den gekennzeichneten Stellen sind gebietsheimische Laubbdume mit mindestens
18-20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die im Grinordnungs-
plan bzw. Bebauungsplan angegebenen Standorte dienen als Anhaltspunkt und kénnen
parallel zur PlanstraRe verschoben werden.

Flachen mit der Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 (1) 25b BauGB)

Pflanzbindung 1: Erhalt von Rohrichtbiotopen

Die gekennzeichneten Rohrichtbiotope sind zu schitzen und durch geeignete Pflege-
maflnahmen wie turnusmafiigem Abmahen von kurzen Teilabschnitten dauerhaft zu er-
halten.

Pflanzbindung 2: Erhalt von Stral3enbdumen

Die gekennzeichneten StraRenbaume auf3erhalb der erforderlichen Zufahrtsbereiche sind
zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.
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Verbindlich zu beachtende Pflanzlisten

Gehdlze, die als Zwischenwirt fur Erkrankungen im Obst- und Gartenbau gelten, speziell
die in der Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit genannten Gehdolze, dir-
fen nicht gepflanzt werden.

Pflanzenliste 1: Baume

Liste geeigneter Gehdlze, Herkunftsgebiet 9 (Alpen und Alpenvorland)

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Grauerle Alnus incana
Hainbuche Carpinus betulus
Buche Fagus sylvatica
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Stieleiche Quercus robur
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Purpur-Weide Salix purpurea
Fahl-Weide Salix rubens
Mandel-Weide Salix triandra
Korb-Weide Salix viminalis
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Bergulme Ulmus glabra

Pflanzenliste 2: Straucher

Liste geeigneter Gehdlze, Herkunftsgebiet 9 (Alpen und Alpenvorland)

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus

Hohenlage von Gebauden (8 9 (3) BauGB)

Die ErdgeschossrohfuBbodenhéhen dirfen max. 1,0 m tber der 6ffentlichen Stral3e lie-
gen, gemessen an der dem Gebdaude direkt vorgelagerten hochsten Stellen der StralRen-
oberkante.
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2.6
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Die ErdgeschossrohfuBbodenhéhen missen mindestens tber dem héchsten Grundwas-
serstand liegen.

Die Hohenlage der Gebaude und baulichen Anlagen sowie die angrenzenden Verkehrs-
flachen und die héchsten Grundwasserstande sind in den Eingabeplanen durch maR3stab-
liche Schnitte und in NN-HOhen darzustellen.

Hinweise

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Grundsatze des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Boden sind zu beachten (§ 202 BauGB). Mutterboden ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und zu schiitzen und wieder zu verwenden.

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Be-
funde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landes-
amt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu be-
nachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die
Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen. Auf die
Regelungen des 88 20 u. 27 DSchG wird verwiesen.

Grundwasser

Gemal dem "Leitfaden zur Nutzung von Erdwarme mit Erdwarmesonden” (4. Aufl., Mai
2005) in Wasserschutzgebieten ist entsprechend den Regelungen der jeweiligen Wasser-
schutzgebietsverordnung die Anlage von Erdwarmesonden in den Zonen | bis IlI/IIIA von
Wasserschutzgebieten i.d.R. verboten.

Hydrogeologisch begriindete Ausnahmen sind bei den vorliegenden Verhéltnissen nach
den gultigen Kriterien und Voraussetzungen nicht zulassig.

Geruchs- und Larmimmissionen durch die Landwirtschaft

Die von der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen auftretenden Geruchs- und Larm-
immissionen, insbesondere das Ausbringen von Gille und Pflanzenschutzmitteln, sind
hinzunehmen.

Fassaden- und Dachbegriinung
Aus 0Okologischen Grinden wird empfohlen, die Fassade mit Klettergehotlzen zu gliedern
und die Dacher mit einer Dachbegriinung zu versehen.

Wasserdichte Kellergeschosse
Aufgrund der hohen Grundwasserstande in der Talaue wird empfohlen, Kellerraume was-
serdicht als ,Weilke Wanne"“ auszufiihren.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Miill-
rickstande, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch 0.4.) ist das Landratsamt Alb-
Donau-Kreis, Abteilung Umweltschutz, umgehend zu benachrichtigen.
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Geotechnik

Nach Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich oberflachennah
verwitterter, wirmzeitlicher Terrassenschotter (Sande und Kiese), die von bindigem
Auenlehm Uberdeckt sein konnen. Die Machtigkeit dieser Ablagerungen ist nicht im Detalil
bekannt. Im tieferen Baugrund stehen Molassegesteine des Tertiars an.

Fur die geplante Versickerung von Oberflachenwasser, sofern wasserwirtschaftlich zulas-
sig, wird die Erstellung entsprechender Versickerungsgutachten gemaf den Vorgaben
des Arbeitsblattes DWA-A 138 (2005) empfohlen. Der Auenlehm stellt einen setzungsfa-
higen und die Terrassenschotter stellen i. A. einen gut tragfahigen Baugrund dar. Auf eine
ausreichende Einbindetiefe der Fundamente und einheitliche Griindungsbedingungen ist
daher zu achten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl des Griindungshorizontes, zu Grundwasserverhaltnissen, zur Standsicherheit von
Bdschungen und Baugruben etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen bzw.
Baugrubenabnahmen gemaf DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durch ein privates Ingeni-
eurbiiro empfohlen.
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Schriftlicher Teil (Teil B)
2. Ortliche Bauvorschriften "Briihl I, 2. Anderung und Erweiterung"

Gemeinde Balzheim, Gemarkung Unterbalzheim, Alb-Donau-Kreis

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung begrenzt.
Lageplan M 1 : 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501).

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen Ortli-
chen Bauvorschriften aul3er Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Hochstgrenzen von Gebaudehodhen (8§ 74 (1) LBO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Die maximale Gebaudehthe wird mit der Hohe Gber Normal Null festgelegt und ist in der
Nutzungsschablone eingetragen (Uber Normal Null - G.N.N. entspricht der Meereshoéhe).
Die Gebaudehohe ist zu messen bei Flachdach bis zur Oberkante der Attika, bei Sattel-

dach bis zur Firsthéhe.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der angegebenen Hochstgrenze der Gebaude-
hohe (GH max. Gber NN) um bis zu 6,0 m mit untergeordneten, technisch notwendigen
Aufbauten (wie Fahrstuhltiirme, Liftungsbauten) zuléssig.

2. Dachdeckung und Dachgestaltung (8 74 (1) LBO)
Die Dacher sind mit matten, nicht glanzenden Materialien zu decken.
Grelle Farbtdne sind nicht zul&ssig.
Nicht zuldssig sind nicht beschichtete oder nicht in &hnlicher Weise (z. B. dauerhafte La-
ckierung) behandelte kupfer-, zink-, oder bleigedeckte Dacher. Untergeordnete Dachfla-
chen wie z. B. Gauben, Eingangsuberdachungen und Erker bleiben auler Betracht.
Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie ist zulassig.
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Fassadengestaltung (8 74 (1) LBO)

Glanzende oder reflektierende Materialien sind nicht grof3flachig zulassig. Nicht zuléssig
sind Fassadenbekleidungen aus nicht beschichteten oder nicht in &hnlicher Weise (z. B.
dauerhafte Lackierung) behandelten Metallen wie z.B. Kupfer, Zink, und Blei. Untergeord-
nete Bauteile wie z. B. Eingangstiberdachungen und Erker bleiben aul3er Betracht.

Das Anbringen von Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung ist zulassig.

Private Werbeanlagen (8 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Dauerhafte freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig. lhre
Hohe darf die Halfte der zulassigen Gebaudehdhe nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen an Gebauden dirfen die Hohe des Gebaudes nicht Gberschreiten.

Bei Lichtreklamen sind keine Lichtbewegungen zuléssig.

Freiflachen (8 74 (1) 3 LBO)

Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem Baugrundstick gleichmafig und in Anpas-
sung an das Nachbargrundstiick einzubringen. Humoser Oberboden ist getrennt auszu-
bauen, zu lagern und wieder einzubauen.

Uberschiissiger Mutterboden darf nicht tiberschittet werden, sondern muss auf ausge-
wiesene Oberbodenlager gebracht werden.

Die Freiflachen zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den baulichen Anlagen
sind gartnerisch zu gestalten.

Einfriedigungen (8 74 (1) 3 LBO)

Zugelassen sind an den Grundstiicken Einfriedigungen als Draht-, Holz-, Spann-, Ma-
schendraht-, Stahlmatten- oder Gitterzaune bis max. 2,50 m Gesamthdhe, ausgenommen
Sichtfelder. Stacheldrahtzaune und Mauern tber 0,30 m sind unzulassig.

Die Einfriedigungen sind entlang offentlicher Flachen und landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen mindestens 1,00 m und entlang landwirtschaftlicher Verkehrsflachen 2,00 m von der
Grenze abzuriicken. Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes Baden Wirttemberg
(NRG BW) sind einzuhalten.

Einfriedigungen der MaRnahmenflache 2 westlich der PlanstralRe sind nicht zulassig.

Stellplatzherstellung (8§ 74 (1) 3 LBO)

Gering belastete Stellplatzbereiche sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasen-
pflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, wasserge-
bundenen Decken 0.4. zu befestigen.

Gestaltung der unbebauten und befestigten Flachen (8§ 74 (1) 3 LBO)
Auf den Baugrundstiicken sind Versickerungsanlagen evtl. auch in Verbindung mit Zister-
nennutzung herzustellen, die in der Lage sind, ein 20-jahrliches Regenereignis abzuleiten.

Der NotlUberlauf des Versickerungssystems kann entsprechend den wasserrechtlichen Er-
fordernissen an den Vorfluter angeschlossen werden.

Niederschlagswasser dirfen nicht unmittelbar in den Untergrund eingeleitet werden, son-
dern missen Uber eine begriinte, mit Humus abgedeckte Erdmulde zur Versickerung ge-
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bracht werden. Bei undurchlassigem Untergrund ist ein Mulden-Rigolen-System herzu-
stellen.

Die GroRRe und Lage der Mulde ist in den Bauvorlagen darzustellen. Bei der Planung der
Gebaude muss besonders bericksichtigt werden, dass alle Dachflachen an die Mulden
angeschlossen werden kénnen. Der Abstand der Mulde zur Grundstiicksgrenze muss
mindestens 2,0 m betragen. Nachweise der Versickerungsanlagen sind in Abstimmung
mit der Gemeinde und der Unteren Wasserbehorde zu erarbeiten und zur wasserrechtli-
chen Genehmigung einzureichen.

9. Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern (8§ 74 (3) 1 LBO)
Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind in den Eingabeplanen mafistablich
im Schnitt und in NN-H6hen darzustellen. Entlang der Grundstiicksgrenzen ist ein héhen-
gleicher Gelandeilibergang zwingend herzustellen.
10. Versorgungsleitungen (74 (1) 5 LBO)
Die Verkabelung der Elektroanschliisse ist bei samtlichen Geb&auden zwingend. Dach-
stander und Freileitungen sind nicht zugelassen.
11. Niederspannungsfreileitungen (74 (1) 5 LBO)
Neue Strom- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
12. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ge-
gen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoRt:
1. Hochstgrenzen von Gebaudehdhen
2. Dachdeckung und Dachgestaltung
3. Fassadengestaltung
4, Private Werbeanlagen
5. Freiflachen
6. Einfriedigungen
7.  Stellplatze
8.  Gestaltung der unbebauten und befestigten Flachen
9.  Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
10. Versorgungsleitungen
11. Niederspannungsfreileitungen
Reutlingen, den 22.05.2017 Balzheim, den 22.05.2017
Clemens Kinster Gunter Herrmann
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplan "Brihl 1, 2. Anderung und Erweiterung"

und

2. Ortliche Bauvorschriften "Briihl 1, 2. Anderung und Erweiterung"

Gemeinde Balzheim, Gemarkung Unterbalzheim, Alb-Donau-Kreis

Aufstellungsbeschluss 25.07.2016
Friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit

- Offentliche Bekanntmachung 29.07.2016
- Einsichtnahme / Erérterung 08.08.2016 - 12.09.2016
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange 08.08.2016 - 12.09.2016
Auslegungsbeschluss 19.12.2016
- Offentliche Bekanntmachung 23.12.2016
- Offentliche Auslegung 09.01.2017 - 09.02.2017
Wiederholung Auslegungsbeschluss 20.03.2017
- Offentliche Bekanntmachung 24.03.2017
- Offentliche Auslegung 03.04.2017 — 02.05.2017
Satzungsbeschluss

(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften) 22.05.2017
Ausgefertigt: Balzheim, den

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Be-
bauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stim-
men mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das Verfahren
wurde ordnungsgemarn durchgefiihrt.

Birgermeister

Ortstuibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen Balzheim, den
Bauvorschriften rechtsverbindlich

Blrgermeister
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