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Schriftlicher Teil (Teil B)
1. Bebauungsplan "Wagnersacker IV"
Gemeinde Balzheim, Gemarkung Unterbalzheim

Alb-Donau-Kreis

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung begrenzt.
Lageplan M 1 : 500

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

Bisherige Festsetzungen:
Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzun-
gen von Bebauungsplanen aul3er Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § 1 (2) BauNVO)

1.1.1  Allgemeine Wohngebiete (WA ) (§ 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1.1.1 Zul@ssig sind:
- Wohngebaude,
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke,

1.1.1.2 Nicht zulassig sind:
Folgende in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ge-
maf § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



~Wagnersacker IV* Seite 2/14

1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 23.10.2017
2. Ortliche Bauvorschriften,
Gemeinde Balzheim, Gemarkung Unterbalzheim, Alb-Donau-Kreis 3-0648

1.2

1.21

1.2.2

1.3

1.4

1.5

1.6

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Grundflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 (1) 1 BauGB und § 20 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan —

Abweichende Bauweise:

Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise, abweichend hiervon ist die Gebaude-
lange des Hauptbaukdrpers jedoch auf 18,0 m begrenzt.

- zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Auf der nichtiberbaubaren Grundstlcksflache sind Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind all-
gemein innerhalb und aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Mindestgrofen der Baugrundstiicke (§ 9 (1) 3 BauGB)
Mindestens 250m? je Doppelhaushalfte

Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuladssig. Vor Garagen
ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m zur angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten. Dies gilt auch, wenn die Baugrenzen naher heranricken.

Carports
Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Stellplatze
Stellplatze sind innerhalb und auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.
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1.7

Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude (§ 9 (1) 6 BauGB)
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden betragt max. 2,0 Wohnein-
heiten.

Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Grinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)
Verkehrsgrinflachen V
Die gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Grinflachen auszubilden.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot 1: StraBenbaume

An den gekennzeichneten Stellen sind hochstammige StralRenbaume der jeweils gleichen
Art mit mindestens 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Baumstandorte dienen als Anhaltspunkt und kénnen im Rahmen der Erschlielungspla-
nung verschoben werden.

Verbindlich zu beachtende Pflanzenlisten (StraBenbaume)
Pflanzenliste StraRenbaume:

Feldahorn - Acer campestre

Spitzahorn - Acer platanoides ‘E. Queen’
Italienische Erle - Alnus cordata
Saulenhainbuche - Carpinus betulus 'Fastigiata’
Baumhasel - Corylus colurna

Geflllt blihende Kirsche - Prunus avium 'Plena’
Stadtbirne - Pyrus calleryana ‘Chanticleer
Stieleiche - Quercus robur

Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia ‘Brouwers’
Winterlinde - Tilia cordata ‘Greenspire’
Silberlinde - Tilia tomentosa ‘Brabant’
Kaiserlinde - Tilia vulgaris ‘Pallida’
Pflanzgebot 2: Laubbdume auf den Baugrundstiicken

Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens 1 gebietsheimischer Laubbaum mit mindestens
18/20 cm Stammumfang oder 1 ortstypischer Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Baume der Pflanzbindung 1 werden dabei angerechnet.

Verbindlich zu beachtende Pflanzenlisten (Laubbaume auf den Baugrundstiicken)

Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Grauerle - Alnus incana
Hainbuche Carpinus betulus
Buche - Fagus sylvatica
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubenkirsche - Prunus padus
Stieleiche - Quercus robur
Vogelbeer - Sorbus aucuparia
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
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1.11 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB),

MaBnahme 1: Getrennte Ableitung von Niederschlagswasser

Fir die Aufnahme und Ableitung des Niederschlagswassers der Baugrundstliicke muss
das Wasser der Dachflachen getrennt vom Gbrigen Schmutzwasser dem Regenwasser-
kanal zugeleitet werden.

Die Entwasserung der Baugrundsticke ist in den Bauvorlagen darzustellen.

MaRnahme 2: Auftrag von Oberboden:

Zur Minimierung des Eingriffs muss der abzutragende Oberboden des Geltungsbereichs
auf geeignete, landwirtschaftlich genutzte Flurstlicke im Bereich der Gemeinde Balzheim
verbracht werden, um dort die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit zu verbessern. Ein Auf-
trag auf nicht verbesserbare Béden und auf Untergrenzfluren ist dabei nicht moglich.

MaRBnahme 3: Baufeldraumung

Der Oberbodenabtrag darf nur aul3erhalb der Brutzeit von Végeln im Zeitraum vom

1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Vor Beginn des Bodenabtrags muss sichergestellt werden, dass sich dort keine Nistgele-
genheiten besonders geschitzter Arten befinden. Sollten bei der Uberpriifung entspre-
chende Nester gefunden werden, muss der Beginn der Bauarbeiten bis zum Abschluss
der Brut- und Aufzuchtzeit zurlickgestellt werden. Die MaRnahme ist durch eine fachkun-
dige Person auszufihren und zu dokumentieren. Ein Verstol3 gegen die artenschutzrecht-
lichen Verbote des § 44 BNatSchG stellt nach § 69 BNatSchG eine Ordnungswidrigkeit
dar, die mit BuRgeld belegt wird.

1.12 Flachen zur Herstellung des StraRenkorpers (§ 9 (1) 26 BauGB)
Zur Herstellung des Stralenkdrpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen angren-
zenden Grundstlicken Randeinfassungen mit unterirdischen Stitzbauwerken (Hinterbeton
fur Randsteine bzw. Stellplatten) entlang der Grundstticksgrenze in einer Breite von 0,3 m
und einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

1.13 Hoéhenlage von Gebauden (§ 9 (3) BauGB)
Die Erdgeschossrohfuflbodenhéhe darf max.
0,5 m Uber der o6ffentlichen Strale liegen, Grundstiicksgrenze
gemessen an der hochsten Stelle der Stra- @ ©
Renoberkante, die dem Hauptgebaude direkt
vorgelagert ist.

Hauptgebaude

Eine abweichende EFH kann fir die Bau-
platze, die in der ,Uberflutungsflache bei HQ
extrem®/ ,Geschutzten Bereich bei HQ100“
(siehe nachrichtliche Ubernahme Planzeich-
nung) liegen zugelassen werden, um hoch-
wasserangepasstes Bauen zu ermdoglichen.
Hierzu ist mit dem Bauantrag ein Nachweis & TETTE——— <
vorzulegen. Die EFH und der geplante Ge- b e seie A offentliche StraBe
landeverlauf sind in den Eingabeplanen
mafstablich im Schnitt und in NN-Hohen
darzustellen.

Garage

Grundstlicksgrenze
><————T——-
Grundstiicksgrenze

|
|
|
|
|
N
A
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2.2

23

Hinweise

Erdaushub

Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem Baugrundstlck gleichmaf3ig und in Anpas-
sung an das Nachbargrundstlck einzubringen. Humoser Oberboden und Unterboden sind
voneinander getrennt auszubauen, zu lagern und entsprechend dem Bauvorhaben wieder
einzubauen. Der Bodenaushub ist so weit wie mdglich auf dem Grundstuck gleichmaRig
und an die Nachbargrundstlicke angepasst einzubringen. Fallen grol3e Mengen Boden-
aushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (zum Beispiel felsi-
ges Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer Deponierung
zu prufen.

Zur Auffillung ist ausschlie3lich naturlich anstehendes oder bereits verwendetes nicht
verunreinigtes Bodenmaterial zugelassen. Die Auffullung darf nur mit Materialien erfolgen,
bei denen gewahrleistet ist, dass sie unbelastet sind.

Bodenschutz:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes, insbesonde-
re § 4, wird verwiesen (§ 4 BodSchG B.W.)

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (§1a Abs. 1 BauGB).
Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten.
Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schitzen und wieder zu ver-
wenden (§ 202 BauGB).

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesamt fir Denkmalpflege, Fachbereich Archaologische Denkmal-
pflege, unverzuglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanfortschreibung wurden mit den Schreiben vom
26.06.1997 und 20.08.1997 vom damaligen Landesdenkmalamt auf
Bewuchsauffalligkeiten auf dem Flurstiick 339 (derzeit nordlicher Bereich des Geltungsbe-
reiches Flst. 326) hingewiesen. Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass die Erschlie-
Rungsarbeiten im betreffenden Gebiet einer archaologischen Begleitung bedurfen.

1. Der vorgesehene Beginn von Erschliefungsmallinahmen oder sonstigen Erdarbeiten ist
der Archaologischen Denkmalpflege wenigstens 3 Wochen vor geplantem Termin anzu-
zeigen.

2. Die Erdarbeiten erfolgen im Beisein eines Mitarbeiters der Archaologischen Denkmal-
pflege, der den Oberbodenabtrag begleitet.

3. Gegebenenfalls ist ausreichend Zeit zur Fundbergung und Dokumentation einzurau-
men.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen
durch das LAD die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale mehrere Wochen
/ggf. Monate in Anspruch nehmen kann und durch den Vorhabentrager finanziert werden
muss.

Bezuglich weiterer Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fir Denkmalpflege, Dr. Doris Schmid (Tel. 07071 / 757-2415, mailto: do-
ris.schmid@rps.bwl.de).
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24

25

2.6

Wasserdichte Kellergeschosse/ Hochwasserangepasstes Bauen

Aufgrund der hohen Grundwasserstande in der Talaue wird empfohlen, Kellerrdume was-
serdicht als ,WeilRe Wanne“ auszufiihren.

Teile des Plangebietes befinden sich in der ,Uberflutungsflache bei HQ extrem*/
,Geschutzten Bereich bei HQ100“. (siehe Planzeichnung)

In diesem Bereich sollten die Gebaude hochwasserangepasst geplant und gebaut wer-
den.

Die aktuellen Hochwassergefahrenkarten sind zu beachten.

Weitere Informationen zum Hochwasserangepassten Bauen sind unter
www.hochwasserbw.de einzusehen.

Landwirtschaft

Die von der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen auftretenden Geruchs- und Larm-
immissionen, insbesondere das Ausbringen von Giille und Pflanzenschutzmitteln, sind
hinzunehmen.

Immissionsschutz
Bei der Aufstellung von Luft-Warme-Pumpen ist Folgendes zu beachten:

-Die von einer Luft-Warme-Pumpe verursachten Gerauschemissionen durfen nicht zu
einer Uberschreitung der Immissionswerte der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) beitragen.

Es gelten folgende Richtwerte:

im allgemeinen Wohngebiet: tagstiber 55 dB(A) / nachts 40 dB(A).

-Fur die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ist der Betreiber der
Luft-Warme-Pumpe verantwortlich.

Auf den Leitfaden flr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Gera-
ten (Klimagerate, Kihlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke) des LAl - Bund/ Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz
wird verwiesen.
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25

Geotechnik
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Auenlehm unbekannter Machtigkeit.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-werksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-werten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbliro empfohlen.

Empfehlung:

Insektenfreundliche Beleuchtung

Bei der Beleuchtung der ErschlielungsstralRen sind insektenfreundliche Leuchtmittel wie
LED - Lampen mit einer Abstrahlung nach unten zu verwenden.
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Schriftlicher Teil (Teil B)
2. Ortliche Bauvorschriften "Wagnersicker IV"
Gemeinde Balzheim, Gemarkung Unterbalzheim

Alb-Donau-Kreis

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung begrenzt.
Lageplan M 1 : 500

Fir die Ortlichen Bauvorschriften gelten:
- Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 30 der
Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 103).

Bisherige Festsetzungen:
Mit in Kraft treten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen Ortli-
chen Bauvorschriften aulRer Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Hochstgrenzen von Gebaudehdhen (§ 74 (1) 1 LBO)

Die Gebaudehohe ist beschr

ankt.

+78.50  maximale Gebdudehohe (héchste Stelle der Dachfléchen)

R,

maximale Traufhéhe
»+6.00 (Schnittpunkt AuBenwand und Dachhaut)

275

000

»+8.50 maximale Gebaudehshe (hochste Stelle der Dachflachen)....

maximale Traufhohe
»16.00 (Schnittpunkt AuRenwand und Dachhaut)

N 275

4000

»8.50 maximale Gebaudehshe (hochste Stelle der Dachfldchen)

maximale Traufhéhe
+6.00 (Schnittpunkt AuRenwand und Dachhaut)

e~

275

4000

275

4£0.00

Die Gebaudehdhe wird beschrankt durch die maximale Gebaudehdhe (GH max)
und wird gemessen von der Erdgeschossrohfulibodenhéhe (EFH) bis zur Oberkante des

Gebaudes (hochste Stelle de

r Dachflachen; vergl. Gebaudehohe).

Die Traufhéhe wird gemessen von der ErdgeschossrohfulRbodenhéhe (EFH) bis zum

Schnittpunkt der AuRenwand

mit der Oberkante der Dachhaut.

Beim versetzten Pultdach darf der Abstand zwischen dem Hochpunkt der oberen Dach-
flache und dem Hochpunkt der unteren Dachflache maximal 2,00m betragen.
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1.1 Gebauderickspriinge beim Satteldach
Die Traufhdhe bei Satteldachern darf bei Gebaudertickspriingen auf maximal 40 % der
Gebaudelange bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

FH max. FH max.

TH max TH max.

max.
l 50 m

max. 40 % der
Geb&udeldnge

1.2 Quer- und Zwerchgiebeln
Bei Satteldachern kann bei Quer- und Zwerchgiebeln die festgelegte Traufhdhe des
Hauptbaukorpers um 1,50 m Uberschritten werden, wenn sie eine Breite von 40 % der
Gebaudelange nicht Gberschreiten und nicht weiter als 1,50 m gegenuber der AuRenwand
des Hauptbaukorpers hervortreten.

FH max. FH max,

max.
E,SO m

TH max.

DN

max. 40 % der

|1rg%xrh| | Gebaudelange |

gegeniber
Aullenwand
Hauptbaukérper

2. Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) LBO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -
Die im Lageplan beschriebene Dachform und Dachneigung gilt fir Hauptgebaude.
Fur Garagen und Nebengebaude gilt bei geneigten Dachern die Dachform des Hauptge-
baudes. Zulassig sind auch Flachdacher. Flachdacher sind zu begrinen.

Werden Garagen und Nebengebaude in gleicher Firstrichtung an das Hauptgebaude an-
gebaut, so ist fUr sie die gleiche Dachneigung wie die des Hauptgebaudes zu wahlen.

3. Dachdeckung (§ 74 (1) LBO)
Dacheindeckungen durfen nur in dauerhafter ziegelroter, rotbrauner oder anthrazitfarbe-
ner Farbung erfolgen. Dies gilt nicht fir Bestandteile von Solaranlagen.

Auf Flachdachern sind auch andere Dacheindeckungen zulassig.
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Auf dem Dach sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig. Sie sind in der
Neigung des Daches auszubilden. Bei Flachdachern sind aufgestanderte Solaranlagen
zulassig.

Dachbegriinung ist zulassig.

Dachbelage aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer, Zink) sind nicht
zuldssig. Auf untergeordneten Dachflachen wie Gaupen, Eingangsiuberdachungen und
untergeordnete Bauteile wie Fallrohre, Dachrinnen, Verwahrungen, etc. sind Metallde-
ckungen zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 (1) LBO)
Die Gesamtflache von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf 50% der Gebaudelange
nicht Uberschreiten.

Der Abstand zwischen Gebaudefirst und Dachaufbau (Gaubenfirst, bzw. hdchster Punkt)
betragt mindestens 1,00m. Der Gaubenabstand vom Ortgang (mit Dachvorsprung) muss
mindestens 2,00 m betragen.

LILLL |
HEREN | | ’/\

ol
i
o) |

| | 25% | 25 %
T

1 T
max. 50 % der
'| min. '|

Gebaudelange
2,00m

_..TH max. I TH max.

gegeniiber Ortgang
(mit Dachvorsprung)

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von mindestens 35° zulassig.

Die Dacheindeckung der Gauben sind in der Farbe des Hauptdaches zu halten.

Fassadengestaltung (§ 74 (1) LBO)
Fur die Fassadengestaltung sind nur gedeckte, nicht leuchtende oder grelle Farbtone zu-
lassig.
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10.

11.

12

Aneinandergebaute Gebaude

Aneinandergebaute Gebaude (insbesondere Doppelhduser) missen bezilglich Gebaude-
héhe (Firsthohe bei Satteldachern), Traufhdhe, Dachneigung und Dachdeckung tberein-
stimmen. Die Farbgestaltung der Dachfarbe und der Fassadenfarbe muss einheitlich aus-
geflhrt werden.

Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)
Tote Einfriedungen sind bis maximal 0,90 m Héhe zulassig
Lebende Einfriedungen dirfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache maximal 1,80 m hoch sein.

Belagsflachen (§ 74 (1) 3 LBO)

Zufahrten und Stellplatzbereiche sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasen-
pflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, wassergebundenen Decken o. a.
zu befestigen.

Die befestigten Grundsticksflachen sind auf ein Mindestmal’ zu beschranken.

Gestaltung der unbebauten und nicht befestigten Flachen (§ 74 (1) 3 LBO)

Die Freiflachen sind im Hinblick auf ihre Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tie-
re moglichst naturnah zu gestalten und mit gebietsheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
Sie mussen als Grunflachen oder gartnerisch angelegt und unterhalten werden.

AuBenantennen (§ 74 (1) 4 LBO)
Mehr als eine AuRenantenne auf dem Wohngebaude ist nicht zugelassen.

Versorgungsleitungen (74 (1) 5 LBO)
Samtlichen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Zahl der Stellpldtze pro Wohneinheit (§ 74 (2) LBO)
Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Der Stauraum vor Garagen darf nicht
angerechnet werden.
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13. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ge-
gen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoRt:

Hochstgrenzen von Gebaudehdhen
Dachform/ Dachneigung
Dachdeckung

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Fassadengestaltung
Aneinanderbebaute Gebaude
Einfriedungen

Belagsflachen

Gestaltung der unbebauten und nicht befestigten Flachen
Aulenantennen
Versorgungsleitungen

Zahl der Stellplatze pro Wohneinheit

—
CO®NDNHWN =

-
N —

Reutlingen, den 23.10.2017 Balzheim, den 23.10.2017

Clemens Kunster Gunter Herrmann
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blurgermeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplan "Wagnersacker IV"

und

2. Ortliche Bauvorschriften "Wagnersicker V"
Gemeinde Balzheim, Gemarkung Unterbalzheim

Alb-Donau-Kreis

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss 17.07.2017
- Offentliche Bekanntmachung 21.07.2017
- Offentliche Auslegung 31.07.2017 - 30.08.2017
Satzungsbeschluss 23.10.2017

(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Ausgefertigt: Balzheim, den
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Be-

bauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stim-

men mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das Verfahren

wurde ordnungsgemafd durchgefihrt.

Blrgermeister

Ortslbliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen Balzheim, den
Bauvorschriften rechtsverbindlich

Blrgermeister
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