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l.__Zeichenerkldrung:

Abgrenzungen:

— — ) ——— — — —

Art der baulichen Nutzung:

Ml

MaB der baulichen Nutzung:

wD

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Grenze des Landschaftsschutzgebietes

Baugrenze

Mischgebiet ( § 6 BauNVO )

Zahl der Vollgeschosse
(Hochstgrenze)

Grundflachenzahl ( GRZ )

GeschoBflachenzahl ( GFZ )

Offene Bauweise

Nur Einzelh&user zuldssig
Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

Satteldach

Walmdach

Fldchen fiir den Gemeinbedari:

.............

o
...........

Flachen fiir Gemeinbedarf



Einrichtungen und Anlagen:

u Schule Cog
| Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Geb&ude und Einrichtungen
ﬂ Feuerwehr

Fldachen fiir Sport- und Spielanlagen:

---------
o

Flachen fir Sport- und Spielanlagen

-----------
.........

D : Sportanlagen

Verkehrsfldchen:

Fahrbahn

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
z. B. Landwirtschaftlicher Weg, Geh- u. Radweg

Offentlicher Parkplatz (es dirfen nur wasserdurch-

E lassige Belige verwendet werden)

Pewww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Stellung der baulichen Anlagen:

———[—‘ Hauptfirstrichtung

Flachen fiir Versorgungsanlagen:

D Elektrizitat

Wasser, Eigenwasserversorgung flir
Bewésserungszwecke

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitun en:

Hauptsammler des Abwasserzweckverbandes
unterirdisch, Wasserverbindungsleitung
Unter- / Oberbalzheim

——¢— ¢ 20 KV-Freileitung der EVS



— - Leitungsrecht, eine Bebauung oder andere Nutzung
ist nicht bzw. nur in beschrénkter Weise und nur im
Einvernehmen mit der EVS zul4ssig

Grinflachen:

Offentliche Griinflache

Spielplatz

C@D Sportplatz
Vv

Granflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
i. S.v.§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Fldchen fu_r die Wasserwirtschaft:

GW § Schutzgebiet zur Grundwassergewinnung

Fldchen fiir Landwirtschaft und Wald:

Flachen fUr Landwirtschaft

Besondere Zweckbestimmung:

o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von B&umen und Strduchern

Anpflanzen z. B. Baume

Straucher

0 000
, Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von
{ | Baumen und Strduchern
@ Erhaltung z. B. Baume

Straucher

Besondere Zweckbestimmung:

Umgrenzung freizuhaltender Flachen
Sichtdreieck

1) Flurstlicksgrenzen

_________ Geplante Parzellierung



Elllschema der Nutzungsschablonen:

MI-Gebiet:

Gemeinbedarf
Sport- und-
Spielanlagen

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl | GeschoBflachenzahl

Bauweise
Dachneigung Trauthéhe
Dachform
Firsth6he

(OK fertiges Geléande)

Zuldssige Grund- | Zuldssige Geschof3-

flache in gm flache in gm
Bauweise
Dachneigung Trauth6he

Dachform



[l. Textteil:

1.
1

2.1
2.1.1

2.1.2
2.2,

2.3
2.4

2.5

2.6
2.7

2.8

Rechtsgrundlagen und Inhalt des Bebauungsplanes
Dem Inhalt des Bebauungsplanes liegen zugrunde
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
Landesbauordnung (LBO) vom 28.11.1983
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990

Planungsrechtliche Festsetzungen:
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
Bauliche Nutzung

Art und MaB der baulichen Nutzung nach §§ 1 - 21 a BauNVO
Im Plangebiet sind It. Plan zuléssig:

- Mischgebiet (MI)

Zahl der Vollgeschosse: siehe Einschrieb im Plan

Bauweise (§ 22 BauNVO): offen

Nur Einzel- und Doppelhduser sind zulassig im Mi

In den Flachen fiir Gemeinbedarf, sowie Sport- und Spiel-
anlagen sind nur Einzelgeb&ude zul&ssig.

Grundflachenzahl und zuléssig Grundflachen: siehe Einschrieb im Plan

GeschoBflachenzahl und zuldssige GeschoBflachen:
siehe Einschrieb im Plan

Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO, ausgenommen Einfriedungen,
sind in der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache unzul&ssig

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Flutlichanlagen sind zuléssig. Um die negativen Einfliisse auf nachtaktive
Tiere zu vermeiden, bzw. zu vermindern, sind die auf dem Markt vorhan-
denen technischen Mdglichkeiten in der Konstruktion der Beleuchtungs-
korper und in der Wahl der Lampen zu nutzen.

Stellung der Gebaude nach § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB:
Die Firstrichtung der Geb&ude kann frei gewahit werden,
senkrecht oder parallel zur ErschlieBungsstraBe (s. Einschrieb im Plan)

Héhenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs.2 BauGB:
Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe darf max. 80 cm (iber Bordstein
ErschlieBungsstraBe liegen.

Gebaudehohen:

Geb&udehdéhe wird gemessen zwischen Oberkante fertigem Gel&nde
und Schnittpunkt der AuBenwand mit Sparrenoberkante.

MI-Gebiet: - bei 2-geschossigen Gebauden max. 6,40 m

(siehe Einschrieb im Plan)

In den Flachen flir Gemeinbedarf, sowie Sport- und Spiel-

anlagen: (siehe Einschrieb im Plan)




3. B rdnun htliche F zungen:
(§73 Abs. 1 LBO)

3.1 Dachneigung: (siehe Einschrieb im Plan)

3.2 Die Dachfldchen dirfen nicht mit schwarzem oder reflektierendem Material
eingedeckt werden.
Die AuBenflachen der Gebdude sind aus nicht gldnzendem Material
herzustellen.

3.3a Dachaufbauten sind zugelassen:
Die Breite der Einzelgaupen darf im AuBenmaf 2,50 m nicht Uberschreiten.
Der Abstand von der Dachkante muf3 mind. 1,50 m betragen.
Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf die Hélfte der Dachlange nicht
Uberschreiten. Die Gaupen sind in der gleichen Art wie das Hauptdach
einzudecken.

3.3b In den Flachen fir Gemeinbedarf und Sport- und Spielanlagen sind
Sonderformen zuldssig.

3.4 Die Sichtfelder sind auf Dauer von Sichthindernissen aller Art Uber 0,70 m
Héhe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

3.5a Mauern zur Einfriedung der Grundstlicke sind zugelassen. Sie dUrfen

jedoch das Gelédnde nicht héher als 25 cm Uiberragen. Darliber hinaus
durfen Drahtzdune, Hecken und Stauden entlang 6ffentlicher Flachen
bis zu einer H6he von 1,20 m und entlang der Nachbargrundstiicke,
nach den Vorschriften des Nachbarrechts von Baden-Wirttemberg

§§ 11 und 13 von 1987, angebracht werden.

3.5b Bei Tennis- und Sportplétzen darf die Hohe der Zaunanlage
max. 4,00 m betragen.

3.6 Geldndegestaltung:
Auffullungen und Abgrabungen sind genehmigungspflichtig.

3.7 Parkierungsflachen sind mit wasserdurchléssigen Belagen (Rasengitter-
steine, Schotterrasen usw.) zu befestigen.

3.8 Freistehende Garagen: Flachdacher sind unzuldssig.

3.9 Bandenwerbungen/Werbeanlagen sind nur im Bereich des

Sportplatz-Hauptspielfeldes und der Tennisanlage zuldssig.
4.0 Hinweise:

4.1 ErschlieBungsleitungen: Vor Baubeginn ist eingehend zu prifen, ob auf
dem Grundstuck ErschlieBungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom,
Telefon usw. ) vorhanden sind. Beschadigungen gehen zu Lasten des
Verursachers bzw. des Grundstiickseigentiimers. Eine notwendige
Verlegung im Falle einer Uberbauung der Flache geht zu Lasten des
Bauherrn.

4.2 Sollten sich im Zuge der Erdbauarbeiten archéologische Funde
oder Befunde zeigen, ist dies dem Landesdenkmalamt umgehend



4.3

4.4

4.5

4.6

mitzuteilen. Ferner ist die erforderliche Zeit zur Fundbergung und
Dokumentation einzurdumen (§ 20 DschG)

Zur Versickerung des Dachflachenwassers wird darauf hingewiesen,
daB punkt- oder linienférmige Versickerung durch Herstellen von
Sickerschéchten oder Sickergrében nicht statthaft sind.

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach
Méglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wiederzuverwerten
bzw. einzubauen (Bdschungen, Larmschutzwalle, landschaftsge-
stalterische MaBnahmen usw.). Fiir das im Plangebiet nicht verwertbare
Material soll ein Verwertungskonzept vorgelegt werden.

Abgrabungen sind auf ein MindestmaB zu reduzieren.

Auftillungen und Abgrabungen sind in den Bauvorlagen mit entsprechen-
den Querschnitte, Profilen und Héhenangaben, bezogen auf NN, darzu-

stellen.
Samtliche Versorgungsleitungen sollen unterirdisch verlegt werden.



Verfahrensvermerke:

1.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 30.09.1991
beschlossen, den Bebauungsplan “Butzenegert” aufzustellen.

Der AufstellungsbeschluB ist am 04.10.1991 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden.

Balzheim, den................... gez. Schille/Blrgermeister

Die Beteiligung der Burger gemaB § 3 Abs. 1 BauGB hat am
14.10.1991 stattgefunden.

Balzheim, den.................... gez. Schille/Blirgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner éffentlichen Sitzung vom 03.05.1993
beschlossen den Entwurf des Bebauungsplanes “Butzenegert” und
seine Begrlindung vom 01.06.1993 bis 01.07.1993 &ffentlich
auszulegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind am 14.05.1993

mit dem Hinweis darauf ortsiiblich bekannt gemacht worden, daB
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden kénnen. Die nach § 4 Abs.1 BauGB Beteiligten sind
von der Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der

Zeit vom 01.06.1993 bis 01.07.1993 &ffentlich ausgelegen.

Balzheim, den .................... gez. Schille/Blrgermeister
Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 06.09.1993
die wahrend der Auslegungsfrist eingegangenen Bedenken und
Anregungen geprift.

Balzheim, den .................... gez. Schille/Blrgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner dffentichen Sitzung vom 06.09.1993
den Bebauungsplan “Butzenegert” als Satzung beschlossen.

Balzheim, den .................... gez. Schille/Blrgermeister
Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde geman

§ 11 Abs. 1 BauGB mit

Schreiben vom .................... dem Landratsamt Alb-Donau-Kreis
angezeigt.

Balzheim,den ................... gez. Schille/Blirgermeister



