In Ergédnzung der Planzeichnuny wird folgendes fectgesetzt:

12

]
R

a2

1.4

AV
\J1

2.6

2 el

Alb - Donau - Kreis , .
Gemeinde Unterbalzheim o

Baugebiet Emmn_um..umommm Sud
und Breite II -

Bebauungsplan
M 15

Genehmigt!
Ulm, den_3.0. Juli 1973

i : Landratsami:

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festietzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG u

T Wwalt 0ot 10,0833

Bauliche Nutzung

Art der baulichem Butzuiig (§ 1 — 15 BauNVvo)
Allgemeines Wohngebiet

Bauweise (§ 22 Baulvo) _
Offen bzw. nur Einzel- ind Doppelh#user zulissig.

m&mwwﬁﬁ@nmd@md&ﬁamAwo>dmfgwcowma.dmm&zav
Die Firstrichtung der Hiuser muB dem Plan entsprechen. Sie ist durch eine Mittellinie
innerhalb des Gebdudegrindrisses angegeben.

Winkelbauten sind gulésiig, wenn mit dem Hauptgebiude die geplante Firstrichtung ein-
gehalten wird und der Anbau deutlich untergeordnet ist.

Die teilweise Uberschre tung von Baugrenzen bis zu 20 gm kann gestattet werden, wenn
die Grundszilige der Planuiig nicht verletzt werden.

Bauordnungsrechtliche Feéstsetzungen (§ 111 LRO)

Gebdudehohen (§ 111 Abs| 1 Nr. 1 1LBO) ; : :
Die Geb&udehthe darf be!. 1-geschossiger Bauweise 3,50 m und bei
2-geschossiger Bauweise 6,00 m nicht iiberschreiten.
Die GeschoBhohe von 3,0 m darf micht iiberschritten werden.
Die Sockelhthe bedarf der Genehmigung durch die Baubéhirde.
Kniestdcke sind bei 1 VpllgeschoB bis 50 em
bei 2 Vhllgeschosssen bis 25 cm zugelassen.

Je Gebdude ist nur der'| in max. 2 Wohnungen gulidssig (§ 3 mm:z<ov

i Abs. 1T Rr. | 1B0)

Aufschiittungen und Abgr :
r 50 cm bediirfen der Geneh
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Dachaufbauten sind nichid o
Material ausgufithren.

Die Dachdeckung'ist dn 28

Garagen ; ! e

Garagen sind als Anbauten in seitlichem Grenzabstand bzw. wie im Plan vorgesehen, zu
erstellen. Garagen sind mit einzuplanen, auch wenn sie erst spater erstellt werden
sollten. L -]

Ist eine Garage auf dem Nachbargrundstiick vorhanden, &o muB der Anbau mit dieser eine
harmonische Einheit bilcen. Der Einbau in Gebiude ist zugelassen, wenn die Forderungen
des § 3 GaV0O eingehalten werden.

Dachfeorm: Preistehende (aragen sind mit Flachdiichern zu versehen, max. Hohe 2. 50 m iiber
Garagenboden. _

»cmzmwmczmms<oswxﬁ:mHzmamwuvwmammsmmm.@mwhmo NzwzmmbauumzowbcsmmwdeSmdmuwo
platz, jedoch mindestensg 2 Einstellplitze pro Wohngebiude. .
Einfriedigungen (§ 111 Jbs. 1. ¥r. 4 LBO) : o
Sofern Grundstiicke iiberlaupt eingefriedigt werden, sind Hecken, Holzziune, Buschgruppen
oder Spanndrihte, die vcn Hecken eingewachsen werden, bis zu einer HOhe von 1,75 'm
gegen Nachbargrundstiicke zuldssig. . :
Eckgrundstiicke an Strafeneinmiindungen sind im Bereich der eingetragenen Sichtflichen
von sichtbehindernder Bepflanzung itiber 0,80 m - gemessen von ‘Der Pahrbahn aus — frei-
zuhalten. v |

Mauern durfen nur bis zi 0,40 m hooh sein.
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ErschlieBungsleitungen

Vor Baubeginn ist eingeliend zu priifen, ob auf dem Grundstiick ErschlieBungsleitungen
(Wasser, Abwzsser, Strom, Telefon usw. ) vorhanden sind. Beschédigungen gehen zu Lasten
des Verursachers bzw. Grundstickseigentiimers. Eine notwendige Verlegung im Falle einer
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Zies Garagen ; L
Garagen sind als Anbauten in seitlichem Grenzabstand bzw. wie

imP vorgesehen, zu
erstellen. Garagen sind mit einzuplanen, auch wenn sie erst spédter erstellt werden
soll tew A 5
Ist eine Garage auf dem Nachbargrundstiick vorhanden, &o muB der Anbau mit dieser eine
harmonische Einheit bilc¢en. Der Einbau in Gebizude ist zugelassen, wenn die Forderungen
des § 3 GavV0 eingehaltern werden. ;
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Dachferm: Preistehende (aragen sind mit Plachdichern zu versehen, max. Hohe 2,50 m iiber

Garagenboden.

m.m »zmimwmzsmms<oswmilmem&mwvaWaNmfmma.mmwhwo zwingend, je Wohnung ein Einstell-
platz, jedoch mindesteng 2 Einstellplétze pro Wohngebiude. : :

2.7 Einfriedigungen (§ 111 lbs. 1 Nr. 4 LBO) L

Sofern Grundstiicke iibertaupt eingefriedigt werden, sind Hecken, Holgzziune, Buschgruppen

cder Spanndrihte, die vcn Hecken eingewachsen werden, bis zu einer Hohe von 1,75 m
gegen Nachbargrundstiicke zulidssig. . A
Eckgrundstiicke an StraBeneinmiindungen sind im Bereich der eingetragenen Sichtflichen
von sichtbehindernder Be¢pflanzung iiber 0,80 m — gemesesen von Der Fahrbahn aus - frei-
zuhalten. !

Mauern diirfen nur bis zi 0,40 m hooh sein.

2.5 ErschlieBungsleitungen
Vor Baubeginn ist eingetiend zu priifen, ob auf dem Grundstiick mwmowuummzummme&:BMms
(Wasser, Abwasser, Strom, Telefon usw.) vorhanden singd. Beschédigungen gehen zu Lasten
des Verursachers bzw. Grundstiickseigentiimers. Eine notwendige Verlegung im Falle einer
Uberbauung der Flichen geht zu Lasten des Bauenden.
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